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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Arhitect Sef

Directia Constructii si dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Subscrisa, S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., cu sediul social situat in Mun. Arad,
Str. loan Alexandru nr. 15, punct de lucru Str. Corneliu Coposu nr. 24C, Jud. Arad,
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Arad sub nr. de
ordine J02/1221/2005, cod unic de inmatriculare (CUI) 17754300, in calitate de
proiectantgeneral, pentru S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., beneficiar al proiectului
»ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) PENTRU ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICHI $I COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV,
SPATIH VERZI, LOCURI DE PARCARE?”, la faza P.U.Z., propus a fi amplasat in Mun. Arad,
Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284, Judetul Arad, identificat prin CF nr. 310277 Arad, vé
transmitem anexat in 3 exemplare completarile solicitate telefonic, astfel:

- CD cuintreaga documentatie in format electronic;
- Piese scrise revizuite;

- U02 - Reglementari urbanistice — zonificare;

- U03 - Mobilare urbanistica;

- U03.1- Mobilare urbanistica subsol;

- U04 - Circulatia terenurilor;

Arad, 04.09.2024

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. pentru
S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

Adresa de corespondenta: . tECTunANRBAG
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Str. Corneliu Coposu nr. 24 C, etaj 6, Arad, Arad

e-Mail: office@pro-arhitectura.ro

Nr. telefon: 0742 111 187 - Ec. Diana Sebin

Tel/Fax: 1510 424 1 k7 Emall: s*Yicedprc aibites a1 Web: vowrepto Jthite.tiirg ro Adresa: 3EIDUS sir CorfredU Copost e e Arad, Ratana
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

PLAN URBANISTIC ZONAL
PROIECT NR. 580 / 2023

ZONA FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII St COMERT,
TURISM, ADMINISTRATIV, AMENAJARE SPATII VERZI SI LOCURI DE PARCARE.

JUD. ARAD, MUN. ARAD, CALEA AUREL VLAICU, NR. 284, CF. NR. 310277, NR. CAD.:310277

FOAIE DE CAPAT

P.U.Z. si R.L.U. aferent ZONA FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE COLECTIVE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICHI S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV,
AMENAJARE SPATII VERZI SI LOCURI DE PARCARE.

FAZA:

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
APROBAREA PROPUNERILOR FINALE

Obtinere Aviz tehnic Arhitect-Sef si promovarea spre aprobare documentatie de urbanism

’A‘ Tel./Fax: +40 357 430 O30 Emaik: office@proarhilecturaradro Web: wyww.proarhitecluraradio Adresa: Str. Corneliu Coposu nir. 24, Arad, Romania
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

FOAIE DE GARDA

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism: Arh. Gheorghe SECULICI, RURD E

Arhitectura: Arh. Ela FALCA, Cilin MURESAN
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Edilitare Ing. Cristian PUI
Retele alimentare S.C. PROBIECTIV DESIGN S.R.L.
cu apa si canalizare

Edilitare Ing. Cristian PUI
Retele alimentare S.C. PROBIECTIV DESIGN S.R.L.
cu energie electrica

Drumuri Ing. Florin COSOVEA =
S.C. COSO CONS S.R. VAN
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

BORDEROU

A. CERERE pentru emitere AVIZ TEHNIC ARHITECT SEF SI PROMOVARE SPRE APROBARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM St ACTE IDENTIFICARE SOLICITANT

B. STUDII DE TEREN:
- Studiu topografic, elaborat de Ing. Topograf Sebastian Toma MANN, S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L. ;

- Studiu geotehnic, elaborat de Ing. Geolog Adriana Mihaela MECHENICI, S.C. ATELIER AS.R.L. ;

C. AVIZE, ACORDURI SOLICITATE CONFORM CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 1596 din 23 Oct. 2023
- Aviz de oportunitate — Etapa 1

- Raportul informarii si consultarii publicului — Etapa a 2-a
- Aviz apa-canal

- Aviz energie electrica

- Aviz gaze naturale

- Aviz protectia mediului

- Aviz securitate la incendiu

- Aviz protectie civila

- Aviz sanatatea populatiei

- Aviz IPJ Arad — serviciul rutier

- Aviz Autoritatea Aeronautica Civina Romana

- Avizul administratorului drumurilor din zona

D. DOCUMENTATIE DE URBANISM
1 PIESE SCRISE:
1.1 Foaie de capat
1.2 Foaie de garda
1.3 Borderou de piese scrise si desenate
1.4 VOL. | = Memoriu de prezentare
1.5 VOL It — Regulament Local de Urbanism (R. L. U.)

2 PIESE DESENATE:

2.1 UOO PLAN DE INCADRARE IN ZONA

2.2 UO1 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 1 :1000

2.3 UO2 REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE 1 :1000
2.4 UO3 MOBILARE URBANISTICA (POSIBILITATE) 1 :1000
2.5 U03_1 MOBILARE URBANISTICA SUBSOL (2S} 1:1000
2.6 U03_2 SECTIUNI CARACTERISTICE 1 :200, 1 :500

2.7 U04 CIRCULATIA TERENURILOR 1 :1000

2.8 UOS ILUSTRATII URBANISTICE

2.9 UO5_1 ILUSTRATII URBANISTICE

2.10 ED-01 REGLEMENTARI EDILITARE
2.10 REGLEMENTARI LUCRARI RUTIERE 01, 02

= ~ocm_‘t ﬂ
I_Arh Ela Falca _j

'A‘ Tel./Fax; +40 357 430 030 Email: office@proar hitecthirarad.ro Web: www.proarhiteciuraradio Adresa: Str. Corneliu Coposu nir. 24. Arad, Romarnia

3/45
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VA PRO.ARHITECTURA

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT: ,ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE Si
FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE, SERVICH  SI
COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATIl VERZI,
LOCURI DE PARCARE.”

AMPLASAMENT Jud. Arad, Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr.
284, CF. Nr. 310277 Arad, Nr. Cad: 310277

BENEFICIAR S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.
Bucuresti Sectorul 1, Str. Berzei, Nr. 62, Corp A, Parter,
Camera 1l

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Arad, Str. loan Alexandru, Nr. 15, Jud Arad
Tel: 0748 124 012
e-mail: office@pro-arhitectura.ro

COORDONATOR URBANISM ARH. GHEORGHE SECULICI, RUR DE

NUMAR PROIECT 580/31.10.2023
FAZA PROIECT ETAPA Il
DATA ELABORARII lunie, 2024

"A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturaradro Web: www proarhiteciuraradio Adresa: Str. Cornelit Conesu . 24, Arad, Romania
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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la cererea societitii comerciale
IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., Bucuresti Sectorul 1, Str. Berzei, Nr. 62, Corp A, Parter, Camera
1, in vederea amenajdrii incintei cu constructii destinate unei ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE —
LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE, DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE.

Incinta propusa pentru reglementare, in suprafata de 24.193,00 mp conform C.F. nr.
310277 este compusa dintr-o singura parcela ce prezinta urmatoarele caracteristici:

Nr. . Suprafata . | Categoriade | Intravila | Observatii/
ort. Proprietar C.F.nr. (mp) Parcela folosint3 n Referinte
S.C. IDEAL Imobil
WEST CURTI neimprejmuit
1 RESIDENCE SRR 00 i CONSTRUCTII DA
S.R.L.

1.2.1.  SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism, faza P.U.Z. & R.L.U. aferent, a fost intocmita la
solicitarea beneficiarului, in vederea elaborérii propunerilor finale ce vizeaza dezvoltarea
amplasamentului aflat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, in temeiul
reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.G., aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 588/2023, a
R.G.U. aprobat cu HG 525 / 1996 si a tuturor normelor si legilor in vigoare la momentul
elaborarii.

S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L. in calitate de proprietar al terenului, identificat prin
CF nr. 310277, situat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, si initiator al prezentei
solicitari, doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) in vederea schimbarii
functiunii terenului din zona de curti-constrcutii in zona cu functiuni mixte, predominant zona
rezidentiald de locuinte colective si functiuni compiementare, servicii si comert, turism,
administrativ, spatii verzi, amenajari locuri de parcare.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1596 din 23.10.2023 eliberat de
catre Primdria Municipiului Arad si Avizul de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat pe strada Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284,
conform C.F. nr. 310277.

Scopul prezentei documentatii il reprezinta obtinerea Avizului Arhitectului-Sef inainte
de aprobarea prin HCL a documentatiei de urbanism, faza P.U.Z. - in conformitate cu
prevederile Certificatului de Urbanism.

Incinta propusa pentru reglementare are o suprafata de 24.193,00 mp definitd de o
singura parcela, definitd in categoria de folosintd curti constructii care face parte din
intravilanul municipiului Arad, inclusa in UTR nr. 24, reglementata prin P.U.G. aflat in vigoare.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la Nord —Zone industriale si zone de locuinte individuale .

’A‘ Tel./Fax; +40 357 430 030 Email: oftice@proarhiteciurarad. o Web: www proarhitectuaradio Adresa: Su Coineliu Coposu tw. 24. Arad, Romania
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- la Sud — Calea Aurel Vlaicu si zone industriale.
- la Est — Strada Faurilor si zone locuinte individuale.
- la Vest —Strada Fantanii si zone industriale si comerciale.

Tema — program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni mixte,
mai exact zona de locuinte colective cu functiuni complementare, servicii si comert, turism,
administrativ, spatii verzi, locuri de parcare, realizata astfel incat sa se respecte:

- Regulamentul General de Urbanism;

- Echilibrul intre indici contructivi si indicatorii urbanistici;

- Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului de
arhitectura n raport cu suprafata terenului;

- Asigurarea accesurilor rutiere si pietonale;

- Sistematizarea si mentinerea eficientd a terenului pentru asigurarea
confortului vital al populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Prin Planul Urbanistic Zonal, conform temei program se propune dezvoltarea unei
zone cu functiuni mixte, locuinte colective si functiuni complementare, comert, servicii,
turism si spatii administrative, spatii verzi si amenajare locuri de parcare precum si adaptarea
infrastructurii si amenajarilor aferente la necesitétile noilor functiuni:

a. Constructii noi:

- Constructii pentru locuinte colective si functiuni complementare, turism, in
regim de fnalfime maxim de 25+ P + 9 E + PH ; P.O.T maxim de 35%, C.U.T. maxim de 3,80
- Constructii pentru servicii si comert, functiuni complementare, turism,
administrativ, dald urbana, parcaje acoperite si platforme parcari cu regim de inaltime
maxim de 2S + P + Mezanin ; P.O.T. maxim de 65%, C.U.T. maxim de 3,80
b. Amenajarea spatiilor verzi la sol si plantate, spatii pentru recreere, agrement, parc
si loc de joaca pentru copii ; suprafata minima de 25% din care min. 20% la sol si
min. 5% masuri compensatorii;

¢. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate ; iluminat stradal si arhitectural ;

d. Sistematizarea verticala a terenului ;

e. Platforme carosabile pentru circulatie si platforme pentru stationare cu locuri de

parcare pentru masini mici ;

f.  Drumuri de incintd, minim 5,50 m, si accesul autospecialelor in interventii, minim

4,00m ;

g. Amenajarea acceselor in complexul rezidential propus;

h. Alei pietonale;

i. Racorduri la retelele tehnico-ediliare si retele de incint3 ;

j. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

Cladirile vor putea fi amplasate in asa fel incat activitatile destinate in incinta propus3
spre reglementare sa nu influenteze in mod negativ mediul construit si neconstruit
inconjurator, sau sa nu aiba impact necorespunzitor asupra acestora.

in jurul cladirilor — Ia sol sau la subsolul constructiilor propuse, in incint, vor fi putea
fi amplasate parcaje. Accesul, intrarea si iesirea automobilelor din incint3, se va realiza fari a
incomoda circulatia pe strazile adiacente, conform normativelor in vigoare si conform avizelor

eliberate de cdtre autoritati.
Tn jurul clidirilor vor fi amenajate la sol spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

E‘é‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturaradro Web: www.proarhitecturarad:o Adresa: Str. Corneliu Copusu nr. 24. Arad, Romania
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De asemenea se recomanda amenjarea teraselor inierbate la constructiile care se
prezinta cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din suprafata construiti a

nivelului retras.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare

si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000.
Documentatia tehnicd se va elabora in conformitate cu Legea 50/1991 rep. si
actualizatd, H.G.R. 525/1996 si Codul Civil.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATH

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24219’
longitudine esticd de Greenwich si 46211’ latitudine nordicd, pe malurile Muresului.
Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in
partea sudica a Campiei Muresului.

Incinta cu reglementari face parte din U.T.R. nr. 24, reglementata prin P.U.G. Arad
aprobat. Se observd ca unitatile cu functiuni existente in vecintate nu reprezintd vreun
impediment in dezvoltarea zonei cu functiuni comasate propuse, considerand atat distanta
masuratad pana la acestea, cat si profilul de activitate nepoluant al acestora. In concluzie se
poate afirma cd zona invecinata ofera bune premise pentru dezvoltarea ansamblului imobiliar
propus.

Solutia propusa se incadreaza in Strategia Integrat3 de Dezvoltare Urbana 2014 - 2030
a Municipiului Arad

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. STUDII ELABORATE ANTERIOR

e P.U.Z aprobat in anul 2008 "Blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter” ;
Autorizatie de construire “Construire blocuri de locuinte P+11 E Cu spatii comerciale
la parter” din nr. 1392 din 29.08.2008.

e GIS al Municipiului Arad;

e P.U.G. al Municipiului Arad su Regulamentul de Urbanism aferent.

1.3.2. STUDII DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PREZENTUL P.U.Z.:

» Documentatia cadastrald, ridicare topografica, intocmitd de S.C. TOPOVAS PLAN
S.R.L;

e Studiu geotehnic, elaborat de S.C. ATELIER A S.R.L.;

e Studiu de oportunitate, elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd este situata in intravilanul municipiului Arad, , judetul Arad, conform
extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. Arad aprobat, in U.T.R. 24, unitate
teritoriala de referintd in care functiunea de locuire — zona rezidentiala cu functiuni
complementare, avand subzone de constructii de locuire individuala, unitati industriale
nepoluante, subzona unitati industriale si depozite nepoluante, subzone de servicii si comert.

'A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitectrarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nir. 24, Arad, Romania
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Evolutia zonei este marcata de dezvoltarea locuintelor individuale, colective cat si de
zone de servicii si comert. Pe amplasamentul studiat s-au mai intocmit anterior documentatii
de urbanism ce propuneau, de asemenea, extinderea zonei de locuire, conform PUZ aprobat
in 2008.

Extinderea zonei de locuire colectiva este oportuni si contribuie la dezvoltarea zonei
existente. De asemenea se vor amenaja spatii verzi, parcuri, loc de joaca pentru copii,
agrement.

2.2. INCADRAREA TN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat pe
strada Calea Aurel Viaicu, nr. 284, conform CF nr. 310277, nr. Cad.: 310277.

Terenul definit ca teren cu folosinta arabil, face parte din intravilanul municipiului
Arad, pe str. Calea Aurel Vlaicu, inclus in U.T.R. nr. 24, reglementat prin P.U.G. aflat in vigoare.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:
* la Nord —Zone industriale si zone de locuinte individuale .
e |a Sud - Calea Aurel Vlaicu si zone industriale.
e la Est —Strada Faurilor si zone locuinte individuale.
® la Vest =Strada Fantanii si zone industriale si comerciale.

2.3. ELEMENTE ALE CARULUI NATURAL

Relieful :

- Incinta studiata este situata intr-o zona plana, fara accidente antropice sau naturale,
fiind situat in vestul municipiului Arad. Terenul nu prezint particularititi din punct de vedere
al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere
peisagistic terenul este relativ plan, nivelmentul terenului natural este curpins intre 109,24
MNM si 107,38 MNM.

Reteaua hidrografica :

- Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o si un debit mediu
multianual de cca. 170 m?/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara
(aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu
anual. Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m3/s. In timpul apelor mari si
al viiturilor, aceste volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim
este de 21m?/s, iar cel maxim de 41m?/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea
bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al apelor.
Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de
aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase
si nisipuri cu pietris si bolovanis).

Clima:

- Este cea tipica temperat-continentald, moderat3, in care sunt prezente influente
ale climatului mediteranean si oceanic, cu ierni relativ bldnde si cu veri cilduroase si nu
prea secetoase. Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental,
iar deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urméatoarele :

'A‘ Tel./Fax: +40 357 430 O30 Email: oftice@proarhitecturaradro Web: www.proarhiteciuraradro Adresa: Su. Correliu Coposu nn, 24, Arad, Romidnia
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a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: —1oC in lanuarie;

- Media lunara maxima: +200C ... 210C in lulie-August;

- Temperatura medie anuala: +10,40C

b) Precipitatii:

- Media anuala: 472,91/ mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea
atmosferica accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

¢) Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din
sectorul vestic (15 %).

Tn zona studiata si in incinta cu propuneri nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu
disparifia, arii protejate sau ecosisteme specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr.
310/2004.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie protejata declarata.

2.3.1. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Din punct de vedere geomorfic, amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv
hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime stau
discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panoianului si cuaternarului.

Partea sudica a Campiei de Vest, in care este inclusa si zona Arad, corespunde din
punct de vedere structural, cu extremitatea estica a depresiunii pannonice, care a constituit
obiectul a numeroase cercetari geologice.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-1/2013, amplasamentul se
incadreaza in zona cu perioada de colt Tc=0,7 sec. cu un coeficient seismic ag - 0,20 g si gradul
VIl de intensitate seismica cornform Legii nr 575 din 22 octombrie 2001, sectiunea a Va, anexa
3.

Adancimea maxima de inghet-dezghet a zonei (cf. STAS 6054-77) este de 0,80 m.

Valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului, gb, pentru altitudini de pana in
1000m, este, conform CR -1 -1-4 /2012, qb=0,5kPa.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol, sk, pentru altitudini pana in
1000m, sk = 1,5 kN/m2, conform CR -1 -1-3/2012.

2.4. CIRCULATIA

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizata in conformitate cu prevederile
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Se propun doua accese dinspre Calea Aurel Vlaicu intersectie cu Str Fantanii si Str.
Faurilor si inca doua accese in nordul parcelei din Str. Faurilor si Str. Fantanii care vor fi
racordate la marginea straziilor existente prin curbe arc de cerc cu raze de 6.00 - 12.00 m,
avand latimi de 5,50 msi 7,00 m (intrare / iesire). Accesele vor fi folosite pentru intrare si
iesire de la obiectiv.
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Transportul in comun se desfasoara pe Caiea Aurel Vlaicu, DN7E, cu statii de tramvai
in apropierea amplasamentului, mai exact intre limita parcela din sud si Calea Aurel Vlaicu.

Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, racorduri cu piste de biciclete noi la cele
existente, amenajari spatii verzi necesare si aliniament de arbori.

Paralel cu Calea Aurel Vlaicu, DN7E, exista linii de transport in comun tramvai, linii ce
fac legdtura intre municipiul Arad si Zona Industriala Arad Vest. In zona nu existd amenajari
specifice pietonilor, iar circulatia ciclista existenta se desfisoara pe Calea Aurel Vlaicu, DN7E
cat si pe Str. Fantanii, unde se vor face racorduri cu pistele de biciclete noi necesare.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea
Aurel Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevdzut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia (intersectie inteligentd semaforizata cu bucle inductive si camere
video) si prevederea unor timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii
existentad, in obiectivului studiat fiind prevazuti largirea strizii Fintanii la doua benzi de
circulatie in ambele sensuri.

intr-o etap3 viitoare faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea
amenajdrii unei intersectii, punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin
proiectul propus se va realiza o intersectie tip elips pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str.
Féantanii care va permite accesul in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Accesul rutier de intrare la parcarile interioare amplasate la nivelul parterului se va
realiza prin cele 4 accese rutiere la parcela, doua accese de la marginea strazii Calea Aurel
Vlaicu intersectie cu str. Faurilor si str. Fantanii, respectiv alte doud accese in nordul parcelei,
unul din Str. Faurilor si altul din str. Fantanii ce vor fi racordate la marginile propuse ale
strazilor prin curbe de cerc cu razele de 6.00 — 12.00 m avand latimi de minim 5,50 m pe Str.
Faurilor pentru intrare §i 5,50 m pentru iesire, respectiv 7,00 m pe str. Fantanii pentru intrare
[ iesire.

Accesul rutier de intrare / iesire la parcarile prevéizute la subsoluri intre corpurile C1-
C4 se va face prin drumuri care se vor continua cu circulatii rutiere la subsol de minim 7,00 m
latime.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Tn prezent, terenul analizat are categoria de folosint3 de curti-constrcutii in intravilan,
conform extrasului C.F.nr. 310277, fiind liber de constructii si amenajari constructive.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.
in zona studiata prin P.U.Z. se constati urmitoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
» Constructii locuinte individuale;
e Constructii carosabile: Calea Aurel Vlaicu, Str.Fantanii, Str. Faurilor,
Str.Gradinarilor, Str. General Dod3;
e Zone comerciale prestari servicii, zone industriale: Registrul Auto Roman, Era
Stones, Joyson Romania, Peco, Oscamob, hale.
Incinta studiata este pe Calea Aurel Viaicu , Nr. 284, in intravilanul municipiului Arad,
judetul Arad, conform extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. Arad
aprobat 1996, in U.T.R. 24, unitate teritoriala de referinta in care functiunile de locuire —zona
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rezidentiala cu functiuni mixte , avand subzone de constructii de locuire individuala, unitati
industriale nepoluante, subzona unitati industriale si comert si depozite nepoluante.

Incinta studiata are suprafata totald de 24.193,00 mp, conform CF nr.310277 Arad,
avand o forma iregulata, cu o lungime a frontului stradal de pe strada Aurel Vlaicu de 193,22
ml. Tn prezent terenul este lipsit de constructii si este proprietate privat3 a S.C. IDEAL WEST

RESIDENCE S.R.L.
Date referitoare la teren:

Categoria .
(':\lr; Proprietar C.F. nr. Su:):;)ata Parcela dgt? ) Intravilan Ol:bes; ':i’:::/
folosinta
S.C. IDEAL Imobil
WEST Curti - neimprejmuit
! RESIDENCE | 310277 | 24.193,00 ) Constr:uc;ii DA o
S.R.L.
BILANT TERITORIAL — ZONA INCINTA, CF 310277, SITUATIA EXISTENTA
MP %
ZONA TEREN ARABIL 21.773,70 90,00
ZONA INUNDABILA 2.419,30 10,00
TOTAL SUPRAFATA 24.193,00 100
BILANT TERITORIAL —~ ZONA STUDIATA, SITUATIA EXISTENTA
MP %
ZONA TEREN ARABIL 21.773,70 30,91
ZONA INUNDABILA 2.419,30 3,45
CANALE, SANTURI 2.750,79 3,90
ZONE DE LOCUINTE INDIVIDUALE 9.568,70 13,58
ZONE INDUSTRIALE 12.921,55 18,35
CIRCULATII TRANSPORT RUTIER, DRUMURI 10,155,24 14,42
CIRCULATII PIETONALE 1.475,34 2,09
ZONE SPATII VERZI 9.337,34 13,26
TOTAL SUPRAFATA 70.431,71 100

Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Capitolul 1. Genralitati, Art. 1 Tipuri de zone

si subzone functionale:

L.M. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e,f, subzona predominant rezidentiala cu clédiri de tip rural
I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale

ISct24a,b,c - subzona constructii de cult

ISi24a,b - subzona constructii de inviatamant

ISs24 - subzona constructii de sanatate
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Ist24 - subzona constructii pentru turism
C - zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
Cf - subzon3 cai de comunicatie feroviara
I - zona unitatilor industriale
In24 - zona unitati industriale nepoluante si depozite
Se vor respecta destinatiile urmatoarelor Unitati si subunitati functionale conform
piese desenate U02. Reglementari Urbanistice — zonificare / RLU si conform U.T.R 24 (P.U.G.
in vigoare, 1996) :
Unitati :
L.M. — Zona rezidential3 cu clidiri cu mai mult de 3 niveluri de inaltime
L.Mr24a,b,c,d,e,f - Subzoni predominant rezidential3 cu cl3diri de tip rural
I5Co — Subzona institutii, servicii, comert, funcituni complementare
Subunitati:
Cc - Circulatii carosabile
Cci - Circulatii carosabile incint3
Cp — Circulatii pietonale si piste biciclete
P — Platforme parciri
Cf — Subzon3 cii de comunicatie feroviar3, transport in comun
Spa — Spatii verzi aliniament
Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incint3
Sps — Spatii verzi suspendate, spatii verzi amenajate pe constructii
Ted — Echipare tehnico-edilitara
Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023, in lucru) terenul studiat are uitatea
de LCl — Zone de locuinte colective urbane mari (Peste 5 + 1IN Supraterane, cu functiuni
complementare.

n zona studiat3 nu.exista fenomene de risc natural.
Conform zondrii seismice dupa Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se
incadreaza in zona cu o perioads de colt Te~0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,16 g.

2.6. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIE] EXISTENTE

Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmitoarele studii:

® Documentatia cadastral3, ridicare topografica, intocmits de S.C. TOPOVAS PLAN
S.R.L;

* Studiu geotehnic, elaborat de S.C. ATELIER ASR.L;

® Studiu de oportunitate, elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.;

Disfunctionalititi ale zonei studiate:

* Canale existente deschise, ce sunt propuse spre intubare si amenajare spatii verzi.

* Zone cu teren inundabil.
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Prin studiile de fundamentare realizate pentru prezenta documentatie se constatd ci
nu sunt elemente nefavorizante solutiei adoptate.

Schimbarea destinatiei se produce firesc, conform tendintei de extindere a subzonelor
rezidentiale si reducerea platformelor pentru unitdti industriale din imediata vecinatate a
cartierelor pentru locuinte individuale si colective.

Tn zona studiata sau in incinta cu propuneri nu existi fenomene de risc natural.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata este echipatd cu retele edilitare de apa si canalizare, retele de
telecomunicatii, energie electricd, si gaze naturale.

Retelele edilitare in incinta parcelei se vor executa in varianta de amplasare subterana,
fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane;

2.7.1. Alimentarea cu apa

Din cunostintele detinute in prezent, informatii extrase din avizele obtinute si
discutiile cu detinatorii de utilitati, pe strazile adiacente amplasamentului, existd sistem
centralizat de alimentare cu apa potabilad si multiple variante de bransament.

2.7.2. Canalizare menajera

Din cunostintele detinute in prezent, informatii extrase din avizele obtinute si
discutiile cu detinatorii de utilitati, pe strazile adiacente amplasamentului, exista retele de
canalizare menajera stradala cu nivel liber care va putea prelua apele uzate de pe parcela.

2.7.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele
carosabile cat si de pe cladirile din incintele individuale. In functie de gradul de incircare cu
poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacuate din incinte individuale in
urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi si catre canalul existent
in zond, in cazul apelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona
rezidentiald;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent
in zona studiata;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in
final sa fie restituite in sol prin puturi absorbante.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale
n proximitatea zonei studiate exist3 sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale,

la care se va putea propune bransarea fiecarui imobil, dupa caz.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.
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2.7.6. Telecomunicatii
Zona invecinata benenficiaza de servicii de telecomunicatii, fibra optici si telefonie, la
care se va putea propune racordarea obiectivelor.

Disfunctionalitati ale zonei studiate:
¢ (Canale existente deschise, ce vor fi propuse spre intubare.
¢ Zone cu teren inundabil, 10% din suprafata totala a terenului.

2.8. PROBLEME DE MEDIU
2.8.1. RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

n zona nu existé valori de patrimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear
sau turistic.

Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce
pot fi afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decét cele ce se impun
in mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in
zona activitati poluante care sa impuna luarea de mésuri speciale.

Lucrérile propuse nu influenteazd seminificativ regimul apelor de suprafatd sau
subterane si nici obiectivele existente si programate in zona.

Poluarea solului si apei nu este posibilad deoarece:

- in zond nu se desfasoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
- nuse creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic
auto intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zoni.

2.8.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE

Zona este expusa riscurilor naturale, partea de est intr-un procent de 10% a parcelei
este inundabila, margine la canalul existent deschis, care se va propune spre intubare si se
vor amenaja spatii verzi, circulatii pietonale si piste de biciclete.

Terenul are stabilitatea asigurata.

2.9. MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII
SI DIN CATEORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Nu exista puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.

2.9.1.VALORI DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

n zona nu exista valori de patrimoniu.

2.9.2. POTENTIALUL BALNEAR SAU TURISTIC AL ZONEI
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n zond nu exist valori de patrimoniu ce necesit protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Se va asigura
un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Studiul a fost demarat la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea
realizarii ,P.U.Z. ZONA FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, AMENAJARE SPATII VERZI
SI LOCURI DE PARCARE ”.

Populatia existentd in zona nu este afectata de realizarea investitiei.

Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeazd un
ansamblu ce reuneste functiuni mixte, cu functiuni rezidentiale locuinte colective, turism si
functiuni pentru comert, servicii si spatii administrative.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreazé in planul
de dezvoltare al localitatii si este considerata oportuna, fiind vorba despre consolidarea
functiunilor prevazute in P.U.G., inclusiv dotari tehnico-edilitare.

S-a asigurat procedura de Informare si Consultare a publicului populatiei prin anunturi
publice, in faza de elaborare a propunerilor preliminare, si au fost inregistrate observatii si
sesizari la care s-a raspuns individual in perioada prevazuta pentru consultare, informatii
suplimentare privitor la modul de desfasurare a acestei proceduri regasindu-se in Raportul
Informarii si Consultdrii Publicului Etapa a 2-a Nr. ad. 13945/A5/20.02.2024; Nr. ad.
13719/A5/20.02.2024 ; 40907/A5/09.05.2024.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

Cerintele autoritatiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor intersati cu
privire la organizarea viitoarei zone luate in studiu au fost urmétoarele:

Asigurarea necesarului de spatii verzi.

Asigurarea accesurilor auto si pietonale la incinta studiata

Asigurarea necesarului de locuri de parcare

Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente
din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constata cd nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
o Studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a ciilor de
comunicatie;
e Studiul de oportunitate.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Incinta studiata este pe str. Calea Aurel Viaicu , Nr. 284, in intravilanul municipiului
Arad, judetul Arad, conform extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadratd, conform P.U.G. si
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R.L.U. aprobat (P.U.G. in vigoare, 1996}, in U.T.R. 24, unitate teritoriala de referintd in care
functiunea de locuire — zona rezidentiala cu functiuni complementare, avand subzone de
constructii de locuinte individuale, unitati industriale nepoluante, subzona unitati industriale
si depozite nepoluante.

Se vor respecta prevederile P.U.G. in vigoare, cu implicatii asupra dezvoltarii
urbanistice a zonei in studiu : cdi de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in
special cu zonele vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucriri majore
prevazute in zona, dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Conform U.T.R. 24 (P.U.G. in vigoare, 1996) Capitolul 1. Genralitati, Art. 1 Tipuri de

subzone functionale:
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e.f, subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural
.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale
ISct24a,b,c - subzona constructii de cult
ISi24a,b - subzona constructii de invitidmant
ISs24 - subzona constructii de sanétate
Ist24 - subzona constructii pentru turism
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
Cf - subzona cai de comunicatie feroviara
| - zona unitatilor industriale
In24 - zona unitati industriale nepoluante si depozite

Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) — Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii:

- Orientarea fata de punctele cardinale (Art. 8):

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directia nord-sud, cu o
abatere de maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incat pentru toate
incéperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud), s3 se asigure durata
minimum de insorire de 1¥/2 h la solstitiul de iarni —subzonele LMr24a,b,c,d,e,f.

in cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat
pentru cel putin jumdtate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi
minime de 1¥2h Ia solstitiul de iarn.

Se recomandad orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitiriilor si a
spatiilor de preparare.

¢ subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; 1Sco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; 1Si24a,b; 1Ss24;
Ist24; In24

- Amplasarea fata de drumurile publice (Art. 9):
Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate

ale administratiei publice.
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— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;
— parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc)
— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurii ori alte

instalatii ori constructii de acest gen.
Autorizarea executadrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu

respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Note: In situatii speciale, prevederile
actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte studii de
specialitate.

Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are uitatea de LCl —
Zone de locuinte colective urbane mari (Peste 5 E + 1 N Supraterane), cu functiuni
complementare.

3.3.  ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE

Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu
autoritatiile locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tem3.

3.4. PROBLEME DE MEDIU

n zon3 nu exist3 valori de patrimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Se va
asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor

verzi.
Un procent de 10% din suprafata terenului este zona inundabila, conform plansa U01

Analiza situatiei existente.
Avand in vedere faptul cd perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare

peisagisticd deosebitd, se poate concluziona faptul cd impactul asupra peisajului poate fi
considerat in limite acceptabile. Functiunea de zona de locuinte colective se integreaza in cea
existenta predominantd, iar zona de agrement propusa va genera un context de calitate, cu
spatii verzi amenajate si dotdri adresate atat locuitorilor ansamblului dezvoltat, cat si celor
din vecinatate.

3.5. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

- Prezenta liniei de electricitate de tensiune mica / medie impune respectarea unui

culoar de siguranta si de protectie;
- Prezenta canalului de desecare poate impune respectarea unui culoar de protectie

de 2,00metri.

4. SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR IDENTIFICATE

4.1. TEMAPROGRAM
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Tema stabilita este construirea unei zone rezidentiale cu functiuni mixte de locuinte
colective, functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, spatii verzi si
locuri de parcare, si realizarea amenajarilor aferente.

INDICATORI URBANISTICI, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL
- ZONIFICARE FUNCTIONALA

Incinta reglementata are suprafata de 24.193,00 mp conform C.F. nr. 310277.
Interventiile urbanistice in zona se referi la:
e Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legéaturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate;
e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice ;
e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului ;
Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren ;
Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi ;
¢ Rezolvarea circulatiilor pietonale.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
e Constructii LM, LCI - locuinte colective, functiuni complementare, turism:
* Regim maxim de inadltime LM, LCl 2S+P+9E+PH, H max = 37,50 m;
¢ Sc max = 8.467,55 mp, Scd max = 74.600,00 mp
¢ Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
¢ Constructii 1ISCo - Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ,
turism, dala urbana, parcaje acoperite:
¢ Regim maxim de indltime P + Mezanin, H max = 7,00 m;
® Scmax =15.725,45 mp, Scd max = 31.450,70 mp.
e Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
e Sistematizarea verticala a terenurilor;

e Spatii verzi la sol amenajate min. 25,00% (min. 20,00 % la sol) *
¢ *Masuri compensatorii spatii verzi = 5,00 %
e Platforme carosabile cu locuri de parcare;
¢ Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 5,50m;

¢ Amenajarea accesurilor;

Alei pietonale;
Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

e Platforme gospodaresti si amenajéri tehnico-edilitare;

o imprejmuire.

Incinta reglementata ca zona functiuni mixte(locuire, servicii si comert), in regim de
imaltime maxim LM, LCl — LOCUINTE COLECTIVE 25+P+9E+PH, H MAX.= 37,50 m; ISCo - servicii
si comert H MAX. =7,00 m, indltimea maxima a constructiei s-a stabilit prin avizul care s-a
obtinut de la Autoritatea Aeronautica Civila, Nr.8793/07.06.2024. Accesul pe amplasament se
va face de pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu Str Fantanii si Str. Faurilor si inca doua accese
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in nordul parcelei din Str. Faurilor si Str. Fantanii, asigurand astfel o fluiditate a circulatiilor
carosabile auto cat si a circulatilor pietonale.

Functiunile complementare admise: circulatie pietonali si rutiers, a ciclistilor, parcari
si garaje publice, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

Unitati si subunitati functionale conform plansei U02 Reglementari Urbanistice :

Unitati functionale:

LM —Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

LCI — Subzona pentru locuinte cu regim mare de inaltime

ISCo — Institutii servicii si comert, spatii administrative;

Spp — Spatii verzi amenajate la sol;

Sps — Spatii verzi suspendate;

Spa — Spatii verzi aliniate;

Cc — Circulatii carosabile;

Cp — Circulatii pietonale

P — Platforme parcari.

In zon3 sunt interzise:

¢ Desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitti care genereazi
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultur, industrie prelucrtoare), constructii pentru cresterea
animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

¢ Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;

e Amplasarea unitatiilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul

limitelor in care poluarea depédseste CMA;

* Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Interventiile pe teren se referj la:

® Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte

zone functionale din vecinitate;

* Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementiri

specifice;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului

* Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari

privind parcarile si spatiile verzi;

Procent minim spatii verzi: minim 25,00 % din suprafata terenului, respectind HCLMA
nr. 572/2022; Din care min. 20,00 % spatii verzi la sol si min. 5,00 % m3suri compensatorii.

Spatii verzi plantate, parc si spatii agrement: respectand prevederile HG 525/1996, in
functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007; precum si totalitatea
normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul executiei.

- In conformitate cu prevederile Legii 24 / 2007 privind privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, la momentul transformirii zonelor
cu alte functiuni in zone rezidentiale, se va asigura, prin documentatia de urbanism, minim
26mp/locuitor (atat spatii verzi private cat si publice) si minim 5% spatii verzi publice (atat
spatii verzi de aliniament cat si parcuri);
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-Tn interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri
de joaca, terenuri de sport si recreere;

De asemenea se recomanda, ca masura compensatoare, amenjarea teraselor
inierbate la constructiile care se prezintd cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10%
din suprafata construita a nivelului retras.

Numar minim locuri de parcare: In incinta obiectivelor propuse au fost calculate
locurile de parcare necesare conform H.G. nr. 525/1996 Normativ P 132-93; conform
Hotdrarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. Il, Art. 17, Art. 21, pentru locuinte colective, turism
si zone de servicii si comert, vor fi previzute dupid cum urmeazi:

Numar minim locuri de parcare pentru unitati comert si servicii conform Hotdrarea Nr.
187 din 28 martie 2024:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale
(magazine integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre,
galerii comerciale) dar minimum 2 locuri de parcare.

- 1loc de parcare la 60 mp suprafata vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum:
anticariate, desfacere produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedi
exclusiv unor anumite categorii profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2
locuri de parcare.

- 1locde parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei la care se vor adauga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim
1 loc de parcare), cu un spor de 20,00%.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau
semicolective cu acces si lot folosit in comun conform H.G. 525/1996 si Hotararea Nr. 187 din
28 martie 2024, CAP. II, Art. 17:

- seva asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila

sub 100 mp;
- se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata

utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare
de 1,6, minim 40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri /
subsoluri sau in constructii multietajate dedicate.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar
mai mare de locuri de parcare.

4.1.1. BILANT TERIORIAL
SITUATIA PROPUSA: FUNCTIUNI MIXTE : LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI,
LOCUR! DE PARCARE, DALA URBANA, PARCAJE ACOPERITE

P.0.T. PROPUS
FOLOSINTA S| DESTINATIE TEREN =
C.F.. nr. 310277 mp %
) ) 24.193,00 100,00
:m;SI;SI - Locuinte colective, functiuni complementare, 8.467,55 Max.35.00%
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ISCo - Functiuni complementare, servicii si comert,
turism, administrativ; 15.725, 45 Max. 65.00%

Dala urband, parcaje acoperite

Spatii verzi (plantate la sol) 4838,60 Min. 20,00 %*

Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 3628,95 Min. 15.00 %

*Masuri compensatorii spatii verzi 1209,65 Min. 5,00 %

TOTAL GENERAL 24.193,00 100,00

INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE IN PROPUS
INCINTA STUDIATA

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.0.T.) 35,00 %
Locuinte colective, functiuni complementare, turism

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.0.T.) 65,00 %
Functiuni complementare, servicii si comert,
administrativ, turism, dala urbana, parcaje acoperite

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) 3,80

Regimul de Tnaltime maxim (H max.) 2S+P+9E+PH, H max=37,50 m
Locuinte colective, functiuni complementare { LM, LCl) S+P+5E, H Max = 18,50 m (C5-C9)

Regimul de indltime maxim (H max.) P+Mezanin, H max = 7,00 m
Functiuni complementare, servicii si comert, turism,
administrativ {ISCo), dala urbana, parcaje acoperite

e Zona maxima de implantare constructii supraterane si subterane.

Zona maxima de implantare constructii supraterane LM, ISCo — zond cu functiuni
mixte, locuinte colective si functiuni complementare, turism, servicii si comert, administrativ,
dala urbana, parcaje acoperite si parcaje multietajate, se va realiza cu respectarea indicilor
urbanistici, regimul de construire si retragerile obligatorii in incinta reglementata prin P.U.Z,,
R.L.U. si piese desenate U02 Reglementari Urbanistice, Zonificare.

Zona maxima de implantare constructii supraterane are o amprenté construit la sol
de 18.275,00 mp din suprafata totala a terenului conform plansa U02 Reglementari
Urbanistice, unde se vor amplasa constructii de functiuni mixte, locuinte colective si functiuni
complementare, turism, servicii si comert, administrativ, platforme parcari, dald urbanj,
parcaje acoperite, parcaje multietajate, circulatii carosabile si circulatii pietonale obligatorii.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si
R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si
inaltime maxima, functiune / destinatie, limita de construibilitate, retrageri obligatorii, spatii
verzi obligatorii), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizirii si executiei lucrarilor
de construire.

Zona maxima de implantare constructii subterane (2S) conform pieselor desenate
U02, U03, U03_1: suprafata construita maxima prevazutd pentru constructii subterane,
platforme parcari, spatii tehnice este de SC= 24.193,00 mp, SCD = 48.386,00 mp.

» Sjtuatia existenta :
-  P.O.T. existent = 0,00 %
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- C.U.T. existent = 0,00

- Steren =24.193,00 mp

- H.max. existent =0,00 m

- Scmax. existent =0,00 mp
e Situatia propusa :

- P.O.T. max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism = 35,00%

- P.O.T. max. Functiuni complementare, servicii si comert, dalad urbana, parcaje acoperite =
65,00%

-  C.U.T. max propus = 3,80

- Suprafata teren = 24.193,00 mp.

- H. max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism = 37.50 m ; 18,50 m

- H. max. Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala urbana,
parcaje acoperite = 7,00 m

- SC max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism. = 8.467,55 mp

- SC max. Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala urbana,
parcaje acoperite = 15.725,45 mp.

- SCD max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism = cca. 74.600,00 mp.

- SCD max. Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala urbana,

parcaje acoperite =31.450,90 mp.
- Spatii verzi la sol amenajate, min. 20,00 % * = min. 4838,60 mp.
*Masuri compensatorii spatii verzi, min. 5,00 % = min. 1209,65

4.2, CRITERI COMPOZITIONALE $I FUNCTIONALE - REGIM DE ALINIERE Sl
RETRAGERE

Conform plansa anexa — U0O2 REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE, se poate
identifica o zona functiuni mixte complementare: locuire colectiva si functiuni
complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala urbana, parcaje acoperite; cu
regimul maxim de indltime de 2S+P+9E+PH, H max. 37,50 m pentru locuinte colective si
regimul maxim de inaltime P + Mezanin, H max. 7,00 m pentru servicii si comert .

Constructiile noi propuse vor avea P.O.T. de maxim 35% pentru locuinte colective,
functiuni complementare, turism si P.O.T. de maxim 65% pentru functiuni cimplementare,
servicii si comert, turism, administrativ, dala urbana, parcaje acoperite, platforme parcari; si
un C.U.T. de maxim 3,80.

inaltimea maxim3 a constructiilor propuse este in conformitate cu avizul AACR
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 8793 / 07.06.2024 obtinut in etapa de avizare.

Retragerile obligatorii ale cladirilor fata de aliniamentul stabilit pentru o anumit3 zonj,
determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi.

Pentru locuinte colective si functiuni complementare, se vor asigura cel putin 1,5 locuri de
parcare / apartament, tindnd cont de faptul c3 pentru spatiile care au alt3 destinatie decat cea de
locuire parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare actual la nivel national (R.G.U. aprobat prin HG nr. 525 / 1996). Acestea vor fi amenajate
pe platforme exterioare la nivelul solului, la demisolul / subsolul constructiilor sau in constructii
multietajate dedicate.
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De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectind conditiile
speciale pentru persoanele cu dizabilitati. Vor fi respectate ciile de interventie pentru
maginile de pompieri prevazute de normative. Numarul final al locurilor de parcare se va
calcula conform prevederilor prezentului P.U.Z. si conform R.G.U. aprobat prin HCLM nr.
187/2024, in functie de destinatia cladirilor / spatiilor ce se doresc a fi autorizate si se va
calcula corespunzadtor inainte de obtinerea Autorizatiilor de Construire.

in zona previazutd cu functiuni mixte, servicii si comert, administrativ, turism si
functiuni complementare se vor asigura prin proiect accese pietonale pentru vizitatori si
personal angajat, precum si cdi de evacuare si interventie in cazul situatiilor de urgenta.
Traficul pietonal va respecta normativele in vigoare si va avea prioritate in fata celui auto.

Amplasamentul dispune de infrastructura edilitarda pe domeniul public si privat
adiacent. Constructiile propuse vor fi racordate la retelele publice sau private de utilitati, iar
in situatia in care capacitafile acestora sunt insuficiente, se vor realiza extinderi pe baza
studiilor de solutie elaborate de furnizori.

Constructiile propuse vor fi amplasate la:

* Fata de limita de proprietate Sudica inspre Calea Aurel Vlaicu se va realiza o
retragere de 12,50 m, conforma cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se
vor amenaja drum de circulatie, parcari, alei pietonale, spatii verzi, aliniament arbori.

e Fata de limita de proprietate Nordica, se va realiza o retragere de 17,00 m,
conforma cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja drum
nou de legatura intre Str. Fantanii si Str. Faurilor, accese incinta, parcari aferente
drumului, spatii verzi, aliniament arbori.

e Fata de limita de proprietate Estica, se propune o retragere minima conforma cu
prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 3,30 metri (NE) - 5,80 metri (SE) in care se
vor amenaja spatii verzi si circulatii pietonale;

¢ Fata de limita de proprietate Vestica, se propune o retragere minima conform3 cu
prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 2,50 metri.

Se vor respecta retragerile prevazute in plansa de reglementari urbanistice U02

Reglementari urbanistice, zonificare.

In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decit jumitate din
indltimea constructiilor (H/2), se va respecta o retragere corespunzitoare la jumatate din
inaltimea constructiilor (H/2).

Aliniamentele fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartd, copertinele, si mijloacele de

publicitate.
Se va respecta o retragere de minim 2,00 m fata de canale care vor fi propuse spre

intubare si amenajare cu spatii verzi, alei pietonale.
Se va respecta o retragere de minim 15,00 m fata de mojloc de transport in comun

statie tramvai.

4.3. SISTEMATIZARE VERTICALA
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Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic terenul este relativ plan,
nivelmentul terenului natural este curpins intre 108,20 N.M.N. si 106,80 N.M.N.

Zona nu prezinta diferente de nivel cosiderabile. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei.

Pe directia de sud — nord, pe o lungime de aproximativ 30 m, CTN cota nivelmetrica a
terenului variaza intre 108,40... 108,20 (S — Calea Aurel Viaicu) — 106,80... 106,40 (N — teren
incinta) N.M.N. Rezulta diferente de cca. 1,40 m.

Din punct de vedere topografic, terenurile nu se prezinta cu disfunctionalitati, astfel
ca C.T.S. preconizat este de 107,50... 108,00 N.M.N.

in jurul cladirilor se vor amenaja alei pietonale si carosabile cu parcaje. Zona liber
ramasa din suprafata destinata constructiilor va fi amenajata ca zon verde si parcaje.

Cladirile propuse vor fi constructii realizate din stalpi si grinzi de beton armat,
structura metalica, cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din ciramizi cu goluri
verticale/BCA si panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele
laterale si posterioare ale clddirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea. invelitorile constructiilor vor fi de tip terasé sau sarpant3.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare direct3, si se va concretiza la faza
de autorizatie de construire.

4.3.1. MODUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare si de utilizare al terenului:

e P.O.T. 35,00% Locuinte colective, functiuni complementare, turism.

e P.O.T. 65,00 Functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ,
dala urbana, parcaje acoperite.

e C.U.T.3,80.

4.4, REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indltime propus pentru constructii de locuire colectivd, functiuni
complementare, turism, va fi de maxim 2Subsoluri + Parter + 9 Etaje + Penthouse; cu
inaltimea maxima la cornisa de 37,50 m.

e 2S+P+9E+PH, H Max. = 37,50 m.

Regimul de inaltime propus pentru constructii cu functiuni complementare, servicii si
comert, administrativ, dala urbana, parcaje acoperite va fi de maxim Parter + Mezanin ; cu
inaltimea maxima la cornisa de 7,00 m.

» 2S+P+Mezanin, H Max. = 7,00 m.

Regimul de indltime propus pentru constructii de locuire colectivd, functiuni
complementare, corpuri de cladiri aflate in nordul parcelei, C5, C6, C7, C8, C9 (coform planse
U02 Reglementari Urbanistice, U03 Mobilare Urbanistica) va fi de maxim Subsol (2S) + Parter
+ 5 Etaje.

e 2S5+P+5E, H Max. 18,50 m.
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naltimea maxim3 a constructiilor propuse este in conformitate cu avizul AACR
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 8793 / 07.06.2024 obtinut in etapa de avizare.

4.5, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directa la strazile Str. Fantanii si Str.
Faurilor care fac legatura directa la Calea Aurel Vlaicu.

Amenajarea acceselor rutiere este realizata in conformitate cu prevederile buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Se propun doua accese dinspre Calea Aurel Vlaicu intersectie cu Str Fantanii si Str.
Faurilor si inca doua accese in nordul parcelei din Str. Faurilor si Str. Fantanii care vor fi
racordate la marginea straziilor existente prin curbe arc de cerc cu raze de 6.00 - 12.00 m,
avand latimi carosabile de 5.50 m respectiv 7.00 m (intrare / iesire). Accesele vor fi folosite
pentru intrare si iesire de la obiectiv.

Transportul in comun se desfdsoara pe Calea Aurel Vlaicu, DN7E, cu statii de tramvai
in apropierea amplasamentului, mai exact intre limita parcela din sud si Calea Aurel Vlaicu.

Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, racorduri cu piste de biciclete noi la cele
existente si amenajari spatii verzi necesare.

Paralel cu Calea Aurel Viaicu, DN7E, exista linii de transport in comun tramvai, linii ce
fac legatura intre municipiul Arad si Zona Industriala Arad Vest. In zona nu existd amenajiri
specifice pietonilor, iar circulatia ciclista existenta se desfasoara pe Calea Aurel Vlaicu, DN7E
cat si pe Str. Fantanii, unde se vor face racorduri cu pistele de biciclete noi necesare.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea
Aurel Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere
video) si prevederea unor timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii
existenta, in obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de
circulatie in ambele sensuri.

o intr-o etapi viitoare faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea
amenajarii unei intersectii, punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest
sens prin proiectul propus se va realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu
intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul in toate directiile precum si
posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Accesul rutier de intrare la parcarile interioare amplasate la nivelul parterului se va
realiza prin cele 4 accese rutiere la parcela, doua accese de la marginea strazii Calea Aurel
Vlaicu, intersectie cu str. Faurilor si str. Fantanii, respectiv alte doua accese in nordul parcelei,
unul din Str. Faurilor si altul din str. Fantanii ce vor fi racordate la marginile propuse ale
strazilor prin curbe de cerc cu razele de 6.00 — 12.00 m avand latimi carosabile de minim 5,50
m, respectiv 7,00 m.

Accesul rutier de intrare / iesire la parcarile prevazute la subsoluri (2S) intre corpurile
C1-C4 se va face prin drumuri de 5,50 m latime care se vor continua cu circulatii rutiere la
subsol de minim 7,00 m latime.
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4.6. SPATII VERZI

Se vor asigura spatii verzi plantate, parc si spatii agrement la sol intr-un procent de
minim 20,00%, cu masuri compensatorii de minim 5,00 %, avandu-se in vedere prevederile
HG 525/1996 actualizata pentru functiunea de locuire colectiva, servicii si comert, si Legea nr.
24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor.

- In conformitate cu prevederile Legii 24 / 2007 privind privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor, la momentul transformarii zonelor
cu alte functiuni in zone rezidentiale, se va asigura, prin documentatia de urbanism, minim
26mp/locuitor (atat spatii verzi de aliniament cat si parcuri);

- n interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement,
locuri de joacd, terenuri de sport si recreere;

- De asemenea se recomanda, ca masura compensatoare, amenjarea teraselor
inierbate la constructiile care se prezinta cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10%
din suprafata construita a nivelului retras.

Amenajarea peisagistica a suprafetelor de spatii verzi minime va urmari respectarea
urmatoarelor criterii obligatorii:

a) Suprafata minima de spatiu verde raportati la suprafata terenului (%)

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Suprafata minima de spatiu verde va respecta componenta vegetald impus3 prin
alineatele care urmeaza de la lit. b) - lit. e)

b) Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde (buc /
mp)

- formula de calcul: Narbori = Sv : Smp

Unde,

N arbori = Numar arbori plantati la suprafata minim3 de spatiu verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

Smp = Suprafata exprimata in metri patrati

Exemplu: 2000mp (Sv): 50mp (Smp) = 40 buc (Narbori)

¢) Masuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi

- prin masuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti
inierbati) dar si terase orizontale inierbate ;

- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata
necesara

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Mc= masuri compensatorii
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Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)

Calcul masuri compensatorii (mc)

Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)

d) Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu
verde(%)

- formula de calcul: Sp = Sv x P%

Unde,

Sp = Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu
verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (Sv) x 30%(P%) = 300 mp (Sp)

- Se intelege prin suprafata acoperita cu plante perene, o zons formati din plante
perene si arbusti, care la maturitate vor forma o compozitie vegetald compact si complexa;

- Solul poate fi acoperit in acest caz cu materiale precum mulci, scoartd sau pietris;

e) Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde (%)
- formula de calcul: S = Sv x P%

Unde,

Si = Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Seintelege prin suprafata inierbata, o suprafata acoperita cu specii ierbacee
(amestec de gazon, trifoi pitic sau pajiste din amestecuri de plante perene);

f) Arbori plantati in spatiile destinate parcérii raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate la sol, neacoperite (buc / locuri de parcare)

- formula de calcul: Ap=Np : Lp

Unde,

Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numarul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea dimensiunea
interioara de minim 1,50 m x 1,50 m;

- Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate sa asigure umbrirea locurilor
de parcare amenajate;

Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului va fi de minim 25%.
(20% spatii verzi la sol, 5% masuri compensatorii)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

4.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
4.7.1. ALIMENTAREA CU APA
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in zona studiatd propusa pentru reglementare exist retele edilitare de apa potabila,
canalizare menajerd, energie electricd, telecomunicatii si gaze naturale.

Alimentarea cu apa potabild in incinta se va realiza prin racordare la retelele existente
din zona.

Se vorrealiza bransamente de apa separate pentru locuinte colective si separat pentru
serviciile complementare.

Consumul de apa din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum
menajer si consum pentru igienizarea spatiilor.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica existenta de
alimentare cu apa aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si
prin intermediul unor camine de bransament propuse pentru fiecare imobil in parte.

Caminele de bransament vor fi amplasate pe domeniul public si vor cuprinde contorul
de apa incadrat de doi robineti de inchidere cu mufi. Ciminele de apometru se vor executa
din beton, cu capac din fonta carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teavi de
otel neagra, iar golurile etansate. Conductele de bansament vor fi dimensionate
corespunzator din punct de vedere hidraulic si al incarcrilor statice la care va fi supusa.

In interiorul limitei de proprietate se va realiza o retea de distributie cu montaj
ingropat in pamant, sub limita de inghet pana la retelele interioare.

Montarea conductei se face intr-o transee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, spata
mecanizat si manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei si deasupra se vor executa
umpluturi de nisip in grosime de 10 cm. In rest, umpluturile se vor executa cu pamantul
rezultat din sapatura.

Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind
executarea retelelor de alimentare cu ap3a din PE-HD.

Bransarea si racordarea obiectivului/ obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/ sau canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania
de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare —
executie —receptie — contractare —furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare
inaintata(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala
acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incinta parcelei
atat pentru zona rezidentiald cat si pentru zona cu servicii-comert, se va putea face prin foraje
individuale de micd adancime (max. 15 - 20 m) echipate corespunzitor cu pompe auto
aspirante prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de ap3
captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de ap3 care se vor
amplasa in cabina putului forat.

Stingerea incendiului din zona studiatd se va realiza de la reteaua de distributie ap3
propusa, care va fi echipata a cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa
la o distanta de maxim 100m unul fata de celdlalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu de
Qie= 5,00 I/s la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

in mod particular pentru zona cu functiuni mixte (ISCo - servicii, comert, turism,
administrativ) , pe langa hidrantii stradali propusi pe reteaua de distibutie ap3, parcela va fi
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echipata cu o gospoddrie (sau mai multe) de incendiu individuald dimensionata corespunzitor
care va asigura stingerea incendiului cu respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a
legislatiei de incendiu in vigoare in functie de activitatea care urmeazé a fi autorizata.

Volumul de apad pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare
gospodarie de incendiu va fi asigurata de la reteaua stradald de distributie ap propusa, prin
bransamentul aferent parcelei.

Conform PUG in vigoare UTR 24, Extinderea de retele sau méririle de capacitate a
retelelor, edilitare publice se realizeaza, de citre investitor sau beneficiar, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de

innvestitorul sau beneficiarul interesat.

4.7.2. CANALIZAREA MENAJERA SI PLUVIALA

Canalizare menajera:

Racordul incintei din zona studiata la reteaua de colectare apre uzate menajere stradale
se va realiza prin racord menajer, iar apele evacuate se vor incadra in limita de incarcare cu
poluanti conform NTPA 002/2005

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica existenta de
canalizare menajera aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si
prin intermediul unor camine de racord propuse pentru fiecare imobil in parte.

Racordurile la reteaua stradala se va realiza prin intermediul unor camine de racord,
amplasate pe domeniul public. Cdminele de racord se vor executa din beton, cu capac din
fonta, carosabil.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin
intermediul unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de
vizitare de forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare cu latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste
generatoare cu un strat de nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleaz
obligatoriu la panta din proiect, eventualele deniveldri se completeazd prin sépare iar
umpluturile se realizeaza cu nisip.

Dupa terminarea lucrdrilor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se
executa incercarea de etanseitate a canalizarii prin umplerea cu api.

Dupa efectuarea probei de etangeitate, se vor executa umpluturile in straturi de
pamant de 15-20 cm grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind
executarea retelelor de canalizare din PVC.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele
carosabile cat si de pe cladirile din incinta studiata. In prezent parcela nu este echipata cu
retele edilitare de alimentare cu apa si canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi
colectate si evacuate separat pana la caminul de racord propus si la reteaua stradala de
canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.
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Apele pluviale cu hidrocarburi colectate de pe drumurile de acces si parcari vor fi
colectate si evacuate separat pana la separatorul de hidrocarburi propus, cu by-pass, cu
capacitatea de 10/70 I/s.

Sparatorul de hidrocarburi propus va respecta cerintele SR EN 858 si va avea
urmatoarele

caracterisitici tehnice:

-debit nominal 10 I/s

-debit total 70 I/s

-trapa de namol incorporata

-filtru coalescent

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat
si alte prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta
prevederile normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din
20 martie 2002.

Apa pluviala tratata va fi descarcata caminul de racord propus si la reteaua stradala de
canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.

Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi prevazute cu camine de vizitare,
amplasate la distanta maxima de 50-60m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta,
diametru sau directie. Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton
sau material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de
scurgere tip geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

in functie de gradul de incircare cu poluanti, apele pluviale pot fi evacaute in
urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor citre zonele verzi si canalul existent in zon3
in cazul apelor pluviale considerate conventional curate in special pentru zona rezidential3;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus

pentru zona studiata;
- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final sa

fie restituite in sol prin puturi absorbante.

Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinte cat si cele de pe strada (zonele comune)
vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit previzute cu gratare din fontd
carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie (nisip, pietris) si care se vor racorda
la colectoare pluviale propuse de incinta sau stradale dup3 caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incintd in parte din zona cu functiuni
mixte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de niamol si
hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial
stradal existent / propus sau direct in emisar, pentru parcele cu acces direct, in canalul de
desecare existent.

Apele pluviale de pe clddirile din incinte atat din zona rezidential3 cat si din zona cu
functiuni mixte, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi
sau direct in canalul pluvial stradal existent / propus.

Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinte cét si cele stradale dup caz se vor
monta subteran.
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Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta de cel
putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dup3 caz
se vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celilalt
atat in incinte cat si pe strazile din zona studiati. Ciminele stradale propuse se vor executa
din beton prefabricat STAS 2448-73 previzute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele
din incinte se pot executa din beton sau din polietilena dup3 caz.

Se studiaza posibilitatea evacuarii apelor pluviale colectate prin sistemul centralizat
propus in canale de desecare / irigatii din imprejurimi.

in zonele de evacuare, se vor realiza protectii ale malurilor prin pereu din beton turnat
monolit sau din piatra rostuitda dupa caz functie de specificatiile detinitorilor si
administratorului canalului.

Cantitatea apelor evacuate in canalul de irigatii/desecare propus va respecta debitul
maxim admis de evacuare avizat de detinatorul canalelor urmand a se realiza bazine de
stocare a varfului ploii ce calcul in cazul in care se vor depésii debitele admise de evacuare.

Restitutia apelor pluviale tn sol prin puturi absorbante:

Pentru fiecare incintd individuald - parceld care compune zona studiata se propune
un sistem de colectare si dupa caz tratare individuald a apelor provenite din precipitatii
respectiv restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dup3
caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va
compune din:

- sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile
de productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespundi calitativ pentru a putea fi
infiltrate in sol ;

- bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat
in aval de sistemul de tratare;

- statie de pompare ape pluviale dupid caz;

- puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguni de infiltrare cu stocare
temporara a pluvialului.

Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante sau lagun3 de infiltrare se va
face in urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel incit zonele invecinate si nu
fie afectate.

4.7.3 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

Alimentarea interioara cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasa tensiune amplasat in zona tehnica a clidirii, direct sau prin intermediul
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru
cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor (deasupra
tavanelor false), iar pe verticald —in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal
si de siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite
de prize monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea
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utilajelor din spatiile tehnice ale cladiriior (centrale de ventilatie-climatizare, inciizire,
pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie,
control acces, supraveghere etc.).

Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face printr-un racord la linia
electrica aeriana existenta, aflata pe Calea Aurel Vlaicu, pana la postul de transformare
PROPUS pentru zona studiata. Alimentarea se va face de la postul de transformare cu o linie
electrica suberana (LES) cu cabluri de tip CYAbY potejate in tuburi de protectie pana la
blocurile de masura si protectie (BMP) PROPUSE.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local
de distributie a energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un
sistem de asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atadt in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul
se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local
de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobdrile si avizele necesare. Solutia finala
de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul de energie electrica
dupa eliberarea autorizatiei de constructie, in baza avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de
LES, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana
de apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare
a conductei de apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana
de apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de
gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei.
Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de
60°. Distanta de siguranta in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile codului tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr.
101/06.06.2000, de catre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de
catre autoritatea nationald de reglementare a energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Zona rezidentiala 25+P+9E+PH:

Corp C1-C4:

P instal. = 4 Corpuri * 700kW = 2800 kW
Ks = 0,50

P abs. = 1400 kW

Ic=2200 A

Zona rezidentiala S+P+5E:

Corp C5-Co9:

P instal. = 5 corpuri * 420kW = 2100 kW
Ks =0,50
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P abs. = 1050 kW

lc=1700 A

Zona functiuni complementare, nerezidential:

P instal. = 3 zone * 30kW =90 kW

Ks =0,50

P abs. =45 kW

Ic=70A

Zona incinta:

P instal. = 30 kW

Ks = 0,50

P abs. =15 kW

Ic=24A

Masura energiei electrice:

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Bloculrile de Masura si Protectie
propuse, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electrica
local.

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

Consumatorii de energie electricad sunt constituiti in principal din: iluminatul normal
si de sigurantad al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite
de prize monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea
elevatoarelor si a utilajelor din spatiile tehnice ale clddirilor (centrale de ventilatie-
climatizare, incdlzire, pompare apd-canal etc.), alimentarea sistemelor de sigurant3
(antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

4.7.4 TELECOMUNICATII

Existenta liniilor de telecomunicatii in zona va fi indicata prin aviz, iar la noile obiective
propuse spre construire vor fi racordate la acestea.

4.7.5 ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Pentru parcela rezidentiala confortul termic se va putea asigura prin bransarea

individuala la reteaua de gaze naturale;
Pentru alte destinatii - se va putea asigura prin bransarea individuala la reteaua de

gaze naturale;
Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate in cadrul

proiectelor de specialitate intocmite in cadrul etapei D.T.A.C.
4.7.6 ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pentru alimentarea cu gaze naturale a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

4.8  GOSPODARIE COMUNALA
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Gospodarie comunald - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere,
servicii prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va
face de o firma specializata. Va fi asiguratd stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe
perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu
existd deseuri periculoase care s rezulte in urma activitatilor desfisurate pe amplasament
iar stocarea lor din alte surse este strict interzisa.

4.9 PARCAJE

in jurul constructiilor se vor realiza platforme de parcari pentru autovehicule mici, se
vor amenaja alei pietonale, drumuri de incinta si piste de biciclete. La subsol (2S) se vor realiza
platforme de parcare si circulatii carosabile.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare in
garaje sau platforme, in interiorul parcelei la sol si subsoluri, in functie de capacitatea
constructiei si de numarul de utilizatori, conform H.G. 525/1996 dupa cum urmeazi:

Numar minim locuri de parcare pentru unitati comert si servicii conform Hotararea Nr.
187 din 28 martie 2024:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale
(magazine integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre,
galerii comerciale) dar minimum 2 locuri de parcare.

- 1llocde parcare la 60 mp suprafata vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum:
anticariate, desfacere produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedi
exclusiv unor anumite categorii profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2
locuri de parcare.

- 1llocde parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei la care se vor adauga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim
1 loc de parcare), cu un spor de 20,00%.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau
semicolective cu acces si lot folosit in comun conform H.G. 525/1996 si Hotararea Nr. 187 din
28 martie 2024, CAP. II, Art. 17:

- sevaasiguraminim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila

sub 100 mp;

- se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata

utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare
de 1,6, minim 40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri /
subsoluri sau in constructii multietajate dedicate.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numir
mai mare de locuri de parcare.

Numarul de locuri de parcare necesare preconizate calculate conform HG nr.
525/1996, Normativ P 132-93; Hotdrdrea Nr. 187 din 28 martie 2024 si conform pieselor
desenate U03 Mobilare Urbanistica, U03_1 Mobilare Urbanistica Subsol (25), rezulti un total
de cca. 675 locuri de parcare si cca. 450 apartamente pentru zona reglementata de Locuinte
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colective, functiuni complementare, turism; si un total de cca. 45 locuri de parcare pentru
institutii servicii si comert, administrativ. Rezulta un total de cca. 720 locuri de parcare.

Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite (buc / locuri de parcare) :

- formula de calcul: Ap=Np : Lp

Unde,

Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de

parcare amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numarul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea
dimensiunea interioara de minim 1,50 m x 1,50 m;

- Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate si asigure umbrirea locurilor
de parcare amenajate.

Numarul de locuri de parcare necesare preconizate calculate conform HG nr.
525/1996, Normativ P 132-93 si Hotararea Nr. 187 din 28 martie 2024 si conform pieselor
desenate U03 Mobilare Urbanistica, U0O3_1 Mobilare Urbanisticd Subsol (2S), rezults un total
estimativ de cca. 675 locuri de parcare si cca. 450 apartamente pentru zona reglementata de
Locuinte colective, functiuni complementare, turism; si un total de cca. 45 locuri de parcare
pentru institutii servicii si comert, functiuni complementare, administrativ. Rezulta un total
de 720 locuri parcare.

Piesele desenate U03 Mobilare Urbanisticd, U03_1 Mobilare Urbanistica Subsol (2S),
reprezinta posibilitati de mobilare cu respectarea reglementarilor prezentului P.U.Z., R.L.U. si
piesei desenate U02 Reglementari Urbanistice, Zonificare.

Zona maxima de implantare constructii subterane (2S) conform pieselor desenate
U02, U03, UO3_1 se intinde pe toata suprafata terenului: suprafata construitd maxima
prevazuta pentru constructii subterane (2S), platforme parcéri, spatii tehnice este de SC=
24.193,00 mp, SCD = 48.386,00 mp.

In zona maxima de implantare constructii subterane este posibild amplasarea a mai
mult de 40% din numarul total al locurilor de parcare (Conform Hotirarea Nr. 187 din 28
martie 2024, CAP. ll, Art. 17 ). De asemenea este posibilda amplasarea intr-un procent minim
de 25% (procent raportat la numarul total al locurilor de parcare) a parcarilor pentru biciclete,
mopede, motociclete, trotinete, etc (Conform Hotdrérea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. I,
Art. 21 ). De asemenea se pot amplasa parcari in constructii multietajate dedicate.

Conform Hotédrarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. Il, Art. 17 pentru constructiile
care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim 40% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri / subsoluri sau in
constructii multietajate dedicate.

Conform Hotararea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. II, Art. 21 numarul locurilor de
parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete,
trotinete, etc. intr-un procent de minim 25%, procent raportat la numarul total al locurilor de
parcare, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care
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revine fiecdrei bicilete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare,
este de 60 x 250 m.

Numarul final de parcari si de apartamente se va definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C
si se vor executa in baza P.Th. proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor
prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici,
regim de inaltime si Tnaltime maxima, functiune / destinatie, limitd de construibilitate),
respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizirii si executiei lucrarilor de construire.

4.10 PROTECTIA MEDIULUI

In urma analizei impactului posibil a fi produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z, rezultd cd sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poluirii mediului din zon3.

A. PROPUNERILE SI MASURILE DE INTERVENTIE - tehnice, juridice, urbanistice etc. -
privesc in executie urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul
de specialitate:

a) Diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

* in zona nu se desfasoara activitati ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

* toate sursele de apa - menajerd, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate

in sistemul centralizat de utilitati ;

* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie

cu precipitatiile - calitatea apei sau solului ;

* in vecindtatea terenului studiat toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul

de distributie a apei potabile din municipiul Arad.

Propunerea facuta nu va genera trafic intens, cauzand poluarea aerului prin emisii de

gaze. Se va monitoriza circulatia, urmdrindu-se incadrarea in limitele legal admise.

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale : terenul are stabilitatea asigurat3

(nu existd riscul unor alunecéri de teren), nu prezintd pericole de explozie accidental’ (pe
teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

c) Epurarea / preepurarea apelor uzate

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajer3 stradala cu nivel liber

care va prelua apele uzate de pe fiecare parceld in parte si le va evacua in canalizarea
menajera existenta in zona.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele

carosabile cét si de pe cladirile din incintele individuale.

in functie de gradul de incircare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi

evacaute din incinte in urmatoarele variante :

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor citre zonele verzi in cazul apelor pluviale

considerate conventional curate ;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporari a lor urmand ca in

final sa fie restituite in sol prin puturi absorbante ;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus

pentru zona studiata.

d) Depozitarea controlat3 a deseurilor
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Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere
speciale-europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de citre o firma
specializatd, in baza unui contract si transportate la deponeu. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme.

Pentru fiecare incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 ; se
prevede preselectia de la producdtor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale,
hartie, sticl3, plastic, etc.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua
de catre o societate autorizatd in vederea valorificirii sau elimin&rii acestora.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidri de maluri, plantiri de zone verzi
etc.

Nu exista terenuri degradate in zona studiat3.

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se vor amenaja spatii verzi la sol inierbate, si cu plantatii, intr-un procent de minim
20,00%, cu masuri compensatorii de minim 5,00 %, avindu-se in vedere prevederile HG
525/1996 actualizatd pentru functiunea de locuire colectiva si servicii si comert, si Legea nr.
24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor.

- Tn interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement,
locuri de joaca, terenuri de sport si recreere;

- De asemenea se recomanda, ca masurd compensatoare, amenjarea teraselor
inierbate la constructiile care se prezint cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10%
din suprafata construité a nivelului retras.

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Amplasamentul prezentului plan nu este situat in zona cu potential arheologic.

h) Refacerea peisagistic3 si reabilitarea urban3

Zonele verzi afectate de lucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau
evacuare de teren vegetal in grosime variabila si insimantare cu gazon.

i} Valorificarea potentialului turistic si balnear — dup3 caz

Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice
ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

B. CRITERI PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA
MEDIULUI :

B.1. CARACTERISTICILE PLANURILOR S| PROGRAMELOR, CU PRIVIRE IN SPECIAL LA:

a) Gradulin care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor.

Elaborarea prezentului P.U.Z. este determinatid de intentia de a crea o zoni
functionala in acord cu cerintele socio-economice, prin activitati in concordanti cu tendintele
de dezvoltare locala si la nivelul judetului.

Mobilarea propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de canalizare a apelor uzate menajere, la
colectarea si trasportarea deseurilor, precum si la factorii de stres ambiental : zgomot, noxe
din traficul rutier.
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Functiunea solicitata de investitor si propusa este de ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE,
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE.

Astfel prin P.U.Z. se propune schimbarea destinatiei zonei, aferenta incintei care face
obiectul investitiei propuse, din zona pentru TEREN ARABIL in zona pentru FUNCTIUNI MIXTE,
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE. Aceasta functiune se integreaza in zon3
fara sa afecteze negativ arealul studiat.

Incinta studiata care face obiectul prezentei documentatii este proprietate privata a
SC. Ideal West Residence SRL si masoara suprafata de 24.193,00 mp conform acte — Extras
C.F. nr. 310277, si este libera de constructii. Terenul este situat intr-o zon& cu bune premise
de dezvoltare de tip urban, care necesitd o completare a infrastructurii si a functiunilor
actuale.

in zona proxim4 studiat3 se constat3 urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

e Cdi de comunicatie rutiera: strazi de categoria Ill in municipiu, drumuri de
exploatare;

® Zone functionale pentru unitati locative, preponderent locuinte individuale,
functiuni complementare, servicii si comert si zona industriale;

® Zone cu terenuri agricole, terenuri arabile in intravilanul comunei cu constructii
de tip grajd, sau libere de constructii cu interdictie de construire pané la elaborarea
de P.U.Z. sau P.U.D,, respectiv zone cu terenuri cu constructii avind destinatie
comerciala si pentru depozitare;

¢ Canale de desecare si terenuri avand alte destinatii.

Terenul studiat nu este grevat de sarcini.

Conform P.U.G. Arad in vigoare incinta este incadrata in U.T.R. 24, unitate teritoriala
de referinta cu functiunea de locuire — zona rezidentiala cu functiuni complementare, avand
subzone de constructii locuire individuala, unitati industriale nepoluante, subzona unitati
industriale si depozite nepoluante ; unitati si subunitati : LM, LCI, ISCo. Astfel solutiile propuse
prin prezentul P.U.Z. vor fi adaptate cadrului natural, utilitatilor pe care le ofera zona, dar, in
special, vor contribui la dinamica dezvoltarii zonei.

b) Gradulin care Planul Urbanistic Zonal influenteaz alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

Prin elaborarea P.U.Z. nu se aduc modificari de natura a schimba sau influenta alte
planuri si programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia de
construire se conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiat3. Astfel,
prezenta propunere nu influenteaza alte planuri sau programe, aceasta fiind in concordanta
cu prevederile PUG ale municipiului in lucru.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementirilor si restrictiilor impuse au
stat urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor
necesare pentru obiectivele prevazute.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratjiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.
Dezvoltarea durabila a agezarilor umane obligé la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentudnd caracterul de
globalitate a problematicii mediului.
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Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ci prin
P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate, utilizarea eficient si durabild a
spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activititilor propuse, ce va
asigura functionalizarea zonei studiate. Implementarea planului ar rezolva atat cerinte socio-
economice, cat si functionale, armonizand cerintele cu potentialul zonei.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:
°* APA

Lucrdrile de alimentare cu apa potabild si canalizare vor fi concepute in sensul
incadrarii in limitele admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor
din STAS 1342/91, HG 352/2005 privind modificarea si completarea HG 188/2002 (NTPA002).

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea apelor uzate menajere se vor elimina
posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Tn zona acceselor rutiere la amplasamentului, dat fiind potentialul aport de produse
petroliere, prin antrenarea apelor meteorice, se vor monta separatoare de hidrocarburi.

In cazul in care din activitate rezultd ape uzate incircate cu grasimi rezultate de la
procesarea alimentelor sau igienizarea spatiilor de depozitare, clddirile vor fi dotate cu
separatoare de grasimi supraterane. Separatoarele de grasimi vor fi montate in imediata
apropiere a surselor de grasimi, sub chiuvete, pentru prevenirea solidificarii acestora in
conductele de canalizare.

e AERUL

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui
surse de poluare ale atmosferei pot fi, in principal, cele legate de incilzirea spatiilor cu
ajutorul cazanelor care functioneaza pe gaze naturale si emisii de poluanti specific
autovehiculelor.

Sursele de impurificare ale atmosferei specifice functionarii obiectivelor sunt:

Surse stationare dirijate — Pot exista emisii de poluanti antrenati de gazele de ardere
de la centrale termice.

Surse mobile — autovehiculele. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu CO, NOx,
SO2, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-
a lungul drumurilor de acces la teren si al traseului parcurs de autovehicule in incinta
amplasamentului, precum si in vecinitatea acestuia.

* SOLUL

Terenul pe care vor fi realizate obiectivele propuse a avut anterior o utilizare agricola.
Nu sunt inregistrate poluari accidentale ale solului si in prezent in zon nu se desfisoara
activitati care sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol.

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare
a solului se impart in doua categorii:

a. Surse specifice perioadei de executie;

b. Surse specifice perioadei de exploatare;

in perioada de executie a investitiei nu exist3 surse industriale de impurificare a solului
cu poluanti. Acestea pot apdrea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de
la utilajele folosite pentru realizarea lucrdrilor de constructie. Aceste pierderi sunt
nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate far3 a avea efecte nedorite asupra solului.

Tn perioada de functionare, sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
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- Pierderea de produse petroliere de la vehiculele care circul3 si stationeaza in incinta
studiata.

- Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor din ambalaje, rezultate din procesele de
productie, si menajere.

Tn vederea eliminrii impactului asupra solului, prin proiect vor fi prevazute o serie de
masuri:

- Realizarea de separatoare de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier pentru
colectarea, deseurilor de namol din separator-decantorul de produse petroliere;

- Realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor din ambalaje,
a celor rezultate din procesele de productie si a deseurilor menajere;

- Lucrdri de intretinere a solului in zonele verzi, cu plantatii de arbori si amenajari
peisagistice cu gazon, tufe decorative si arbusti.

Lucrarile de amenajare pentru spatiile verzi propuse se executd cu material forestier
si floricol adaptat climei, provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin
proprietadtile lor biologice si morfologice, au o valoare estetic3 si ecologici si nu afecteazi
sdndtatea populatiei si biosistemele existente in zon3.

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de
pe amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursi semnificativa de poluare.

* ZGOMOTUL $I VIBRATIILE

Prin realizarea proiectului, activitdtile care pot fi considerate ca surse de zgomot se
impart in doua categorii:

a. Surse specifice perioadei de executie;

b. Surse specifice perioadei de exploatare.

O sursa de zgomot si de vibratii pot fi cele generate de vehiculele care circuld in incint3,
atat in perioada de executie a obiectivelor cit si in perioada de exploatare.

Activitatile propuse in perioada de exploatare a obiectivului nu sunt generatoare de
zgomot si vibratii cu valori semnificative.

Masurile adoptate pentru limitarea impactului negativ al activititii asupra zonelor
invecinate vor viza organizarea incintei si a fluxului de autovehicule. Proiectul va respecta
cerintele impuse de prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental.

* RADIATIILE
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesitd masuri impotriva
radiatiilor.

e) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele
normative subsecvente.

* Managementul deseurilor

Tn incinta amplasamentului se apreciazi c3 vor rezulta urmitoarele categorii de
deseuri, ca urmare a activitatii desfisurate:

> Degeuri de namol din separator-decantorul de produse petroliere;

> Degseuri din ambalaje si cele rezultate din procesele de productie;

> Deseuri menajere si asimilabile celor menajere.

Deseurile de produse petroliere (namolul) din decantor-separatorul de produse
petroliere se vor prelua de catre firme abilitate pentru reciclarea sau incinerarea acestora.
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Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile personalului
§i vizitatorilor, respectiv cele rezultate din ambalaje sau din procesele de productie, vor fi
colectate selectiv in recipienti cu destinatie specificé si vor fi preluate de societiti autorizate,
cu mijloace de transport adecvate, care nu permit impréistierea lor sau depozitarea
neconforma.

Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri.

Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

* Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Din desfasurarea activitatii propuse nu sunt preconizate consumuri de substante
toxice si periculoase. Nu se vor depozita sau comercializa produse sau preparate periculoase.

* Protectia calitatii apelor

Se vor lua masurile de gestionare eficientd a apei, se vor efectua lucririle de
intretinere necesare evitarii risipei de ap4, iar apa uzati se va incadra in cerintele de calitate
ale NTPA 002/2002, date fiind masurile constructive si tehnice aratate mai sus.

Vor fi luate toate masurile pentru respectarea Legii 107/1996 cu modificirile si
completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv HG nr. 188 din 28
februarie 2002, cu compietarile si modificdrile ulterioare.

Tn zona studiatd propusa pentru reglementare exist3 retele edilitare de apa potabila,
canalizare menajera si energie electrica.

Alimentarea cu apa potabild in incinta se va realiza prin racordare la retelele existente
din zona.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in retele de canalizare se vor incadra in
prevederile HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
Normativului NTPA 002/2002.

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii, drumuri, platforme auto si trotuare vor fi
evacuate prin sisteme de jgheaburi, burlane si rigole si vor putea fi deversate in bazine de
retentie sau restituite in sol, dupa caz, descarcand in canalul de desecare existent in zona sau
se vor realiza extinderi ale retelelor existente in municipiu.

n zona acceselor rutiere ale amplasamentului se vor monta separatoare de produse
petroliere in vederea preepurdrii mecanice a apelor pluviale. Indicatorii de calitate ai apelor
pluviale evacuate in retele de canalizare pluvialé se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005
privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, Normativul NTPA 001/2002.

¢ Protectia calitatii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta
prevederile Ordinului MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativul privind stabilirea
valorilor limita, a valorilor de prag, a criteriilor si metodelor de evaluare a dioxidului de sulf,
dioxidului de azot, oxizilor de azot, pulberilor in suspensie si monoxidului de carbon in aerul
inconjurator.

Utilajele de transport folosite in timpul constructiei si pe perioada exploatarii vor
respecta HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru
aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere si a
motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau de
marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de
la acestea, in scopul protectiei atmosferei.
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* Protectia solului

La executarea lucrarilor de decopertare se vor respecta conditiile impuse prin actele
de reglementare, precum si legislatia in vigoare, si se vor asigura conditii pentru depozitarea
in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat si nu blocheze ciile de acces, s3 nu
poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale.

Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va
respecta HG 856/2002 si in general legislatia in vigoare privind deseurile, precum si legislatia
aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG 621/2005, pentru a nu se infiltra in
sol substante organice poluante.

Vor fi luate masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de executie si mdsuri de prevenire a poluérii solului, subsolului si
a apelor cu produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti, grasimi, etc.).

B.2. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL AFECTATE, CU PRINVIRE IN
SPECIAL LA:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — nu este cazul.
b) Natura cumulativa a efectelor - nu este cazul.
c) Natura transfrontalierd a efectelor — nu este cazul.

d) Riscul pentru sandtatea umana
in vederea asiguririi protectiei mediului si a sdn3titii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate. Lucrarile proiectate nu
influenteazd negativ agezarile umane.

e) Médrimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

> Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

in conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea lil- zone protejate” si
anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu exist3 zone ecologice de interes, desemnate
in vecinitatea amplasamentului. Tn apropierea perimetrului studiat nu se afl3 nici o arie de
protectie avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform OUG nr.
236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Zona nu are potential balnear si turistic. Nu exista prevederi in acest sens pentru zona
studiata prin prezentul P.U.Z. De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential
balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar putea atrage un flux foarte mare de oameni.

> Depagirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — apreciem c3
nu se depasesc valorile limita.

> Folosirea terenului in mod intensiv

Terenul are forma neregulata, in suprafata totald de 24.193,00 mp conform acte -
Extras CF si este libera de constructii.

Incinta cu propuneri va fi ocupata cu constructii locuinte colective, functiuni
complementare (LM, LCl) in proportie maxima de 35 %, si cu constructii de functiuni
complementare, servicii si comert (ISCo), in proportie maximd de 65%, corelat astfel cu
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reglementarile viitoare in ceea ce priveste coeficientul de ocupare a terenului si realizarea de
spatii verzi la sol obligatorii de minim 20% cu masuri compensatorii de minim 5%.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — nu e cazul.

CONCLUZII:

Se apreciaza ca propunerile prezentate se inscriu in strategiile de amenajare
teritoriald, cu respectarea tuturor prevederilor actelor normative privind protectia mediului.

Tn zond nu exist3 valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, iar terenul are stabilitatea asigurata.

Se va asigura in consecinta un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi de min. 20% din suprafata totala a terenului si masuri
compensatorii de min. 5,00 %, cu respectarea Consiliului local al municipiului Arad nr.
572/26.10.2022 priving aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se
impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea, nu se constati in acest
moment in zona activitati poluante care s3 impuna luarea de masuri speciale.

Lucrdrile propuse nu influenteazd semnificativ regimul apelor de suprafatd sau
subterane si nici obiectivele existente sau programate in zona.

4.11 INCADRAREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Arad, , judetul Arad, conform
extrasului C.F. Nr. 310277, Cad. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. Arad aprobat, in
U.T.R. 24, unitate teritoriala de referinta in care functiunea de locuire — zona rezidentiala cu
functiuni complementare, avand subzone de constructii locuire individuala, unitati industriale
nepoluante, subzona unitati industriale si depozite nepoluante.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:

la Nord —Zone industriale si zone de locuinte individuale .

la Sud — Calea Aurel Vlaicu si zone industriale.

la Est — Strada Faurilor, Str, General Doda si zone locuinte individuale.
la Vest —Strada Fantanii si zone industriale si comerciale.

4.12. CONDITIHI SI RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORI
Tn vederea elimindrii si diminu3rii disfunctionalitatilor se vor respecta impunerile de

retragere prevazute in cadrul avizelor de amplasament si de principiu obtinute in timpul
elaborarii prezentei documentatii.

4.13. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE S| SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORIALE DE REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATH

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului
studiat, in conformitate cu caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei.

Prin prezentul proiect se pune in valoare un amplasament neutilizat, destinatia actual3
a acestora nefiind corespunzator reglementata, se prezintd ca o disfunctionalitate, tinand
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cont de dezvoltarea desfasurata in vecinitate si cu celelalte zone rezidentiale existente in
zona imediata.

Prin urmare, la nivel de localitate, prin realizarea acestei investitii se creeazai
posibilitatea construirii unui fond locativ de calitate, care va contribui la extinderea zonei
rezidentiale cu un ansamblu care va aduce un aport sporit de spatii verzi amenajate si
amenajari de agrement.

Astfel, din considerente functionale propunerea este considerabil oportunj,
contribuind la o dezvoltare echilibrat3 a zonei.

Din considerente economice, faptul cd o asemenea investitie implica plata perpetu3
de taxe si impozite substantiale citre bugetul local, generand totodati locuri de muncs,
preponderent pe perioada constructiei, insa si ulterior, desi in pondere mai mic3, pe perioada
de exploatare, consecintele in plan economic si social sunt pozitive.

4.14. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI §I CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE
AUTORITATIILE PUBLICE LOCALE

Investitia cu privire la dezvoltarea incintei, asigurarea utilititilor necesare, precum si
executarea racordurilor edilitare, realizarea drumurilor de incinta, nu va cidea in sarcina
autoritatilor publice locale, ci investitia va fi suportati integral de proprietarii terenului.

intr-o etapd viitoare faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea
amenajarii a unei intersectii, punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin
proiectul propus se va realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str.
Fantanii care va permite accesul in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

5. CONCLUZII ~ MASURI TN CONTINUARE
5.1 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE

Pentru ca propunerea sa fie sustinutd si materializat3 categoriile de interventie sunt:

¢ Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incinta;

e Realizarea racordurilor de acces la incinta propusj;

e Dotari de interes local — parcaje.

e Dotari de interes local — amenajarea spatiilor verzi.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zon4, permit o corecta grupare functional3
si corespunzatoare a lucrarilor cu minim3 afectare a vecinatétilor.

Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca priorititi de intervntie, ordinea
acestora este dictata si de sursele de finantare pentru diversele lucriri, dar este obligatorie
asigurarea tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o indltime
maxima de 1.80 m si soclul, acolo unde este realizat, cu iniltimea de 0,60m. Imprejmuirea
este permisa doar catre terenurile private.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto
si pietonale si vopsite in culori distincte.
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Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamé comerciala, in conditiile

legii.
5.2.  APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z
Ca elaborator al documentatiei, consideram c3 ea reflectd potentialul si cerintele

zonei, respectiv municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zon3 ce

ofera bune premise in acest sens.
Restrictiile posibile —functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt

cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului
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PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
PROIECT NR. 580 / 2023

VOLUM I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R. L. U.)

AFERENT P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE, LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE

Amplasament:

Jud. Arad, Municiul Arad, Str. Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284, CF. Nr. 310277 Arad, Nr. Cad.: 310277;

UTR nr.24 Conform P.U.G in vigoare, zone si subzone LM, ISCo — Zona cu functiuni mixte, locuinte colective si
functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare, dala urbana,
parcaje acoperite.

Cap.l. DISPOZITII| GENERALE
Art. 1. Rolul R.L.U.

(1) Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum
si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

{2) Acestea au fost stabilite prin piesele desenate U02 Reglementiri Urbanistice.

(3) Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legald format3 din:

a. Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a

constructiilor;

b. Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor

in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a
acestora;

c. Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajérii teritoriului privind ocuparea cu

constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil3;

d. Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

(4) Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
insoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General
(P.U.G.) referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiats, in concordanti cu
Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.).
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(5) Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe terenul care face
obiectul prezentului proiect.

(6) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificdri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogiri se vor propune de citre
Consiliul Local, dupd care se vor putea opera modificrile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Art.2. Baza legald elabordrii R.L.U.

(1) Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

® Llegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;
Legea nr.50/1991 actualizatd in 2020
Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicatd 1998, cu modificarile si completarile ulterioare

® legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare, republicatj;

» Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietétii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu madificarile si completérile ulterioare;
completarile ulterioare;

¢ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

* Legeanr.82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

* Legea apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare;

* Legeanr.213/1998 privind privind bunurile proprietate publicé, cu modificirile si completérile
ulterioare;

* Legea nr. 24/2007, republicatd, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor;

¢ Legea nr. 448/2006, republicatd, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap;

* Legeanr. 101/2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005, respectiv Legea nr.
372/2005, privind performanta energetica a cladirilor;

* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;

e Hotdrdrea Guvernului Romaéniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

® Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajdri care se supun avizarii i/sau autorizérii privind securitatea la incendiu;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;
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® HCL a Municipiului Arad nr. 572/2022, privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza
municipiului Arad.
® Hotararea Nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad.
(2) Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltirii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

Art. 3. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

(2) Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor (ISCo - functiuni complementare, servicii si comert) si functiunea dominant din zon3 (
locuire colectiva / individuala) si este prezentati in plansa U02 Reglementari Urbanistice, Zonificare.

(3) Pe baza acestei zonificéri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
ce se vor respecta in cadrul fiecdrei zone functionale.

(4)Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiatd care face parte din intravilanul municipiului Arad, din judetul
Arad.

(5) Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele categorii
de interventii:

- Stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiati prin P.U.Z., conform temei
program, si anume de zond cu functiuni mixte — construire locuinte colective si functiuni
complementare, turism, in regim de finaltime 2S+P+9E+PH (H max. 37,50 m) si functiuni
complementare, servicii si comert, administrativ, turism, in regim de in3ltime P+ Mezanin (H max. 7,00
m), amenajare spatii verzi si locuri de parcare, dald urband si parcaje acoperite, adaptarea
infrastructurii, realizare accese si amenajari aferente; racordarea la retelele edilitare existente si
organizare de santier.

(6) Destinatiile propuse sunt in concordantd cu cele deja prezente in zona, fiind p3strati
functiunile admise aprobate in regulamentul aferent P.U.G. Arad in vigoare.

(7) Se propune reglementarea urmatoarelor tipuri de lucrari:

® Constructii pentru locuinte colective, functiuni complementare, turism:

- Regim maxim de indltime 2S+P+9E+PH, H max =37,50 m

- Scmax =8.467,55 mp

® Constructii pentru functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dal3
urbana, parcari acoperite:

- Regim maxim de inaltime 25+P + Mezanin, H max = 7,00 m;

- Scmax =15.725,45 mp, Scd max = 31.450,90 mp.

¢ Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate ;

e Sistematizarea verticala a terenurilor;

e Platforme carosabile cu locuri de parcare;
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® Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 5,50 m respectiv 7,00m

cu doua sensuri;

Amenajarea accesurilor;

Alei pietonale;

Amenajarea spatiilor verzi la sol si plantate; iluminat arhitectural;

Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

Platforme gospodaresti si amenajiri tehnico-edilitare;

® Modificarea functiunii terenului din zon3d de curti - constructii in zon3d mixt3d destinati
locuintelor colective, servicii si comert cu functiuni complementare.
(8) Zona studiatd are suprafata de 70.431,71 mp, iar interventiile urbanistice in zon se refer

® Amenajarea acceselor rutiere, intrare-iesire cat si largirea drumurilor in Vest - Str. Fantanei
care se propune de 7,00 m latime si Est - Str. Faurilor care de asemenea se propune de 7,00 m
latime.

e fintubare canale aflate la marginea parcelei si amenajarea acestora cu spatii verzi, alei
pietonale, piste de biciclete.

e Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere
video) si prevederea unor timpi optimi de functionare.

e Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aure! Vlaicu cu Str. Fantanii existenta, in
obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele
sensuri.

» Intr-o etapa viitoare faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea amenajarii unei
intersectii, punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin proiectul propus
se va realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va
permite accesul in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

e Tn zona studiat3, terenurile au preponderent categoria de folosinta curti constructii in
intravilan, cdi de comunicatie strazi si drumuri, alei pietonale.

(9) Incinta cu propuneri are suprafata de 24.193,00 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la reglementarea intru construirea unei zone cu functiuni mixte — construire
locuinte colective si functiuni complementare, turism, in regim de inaltime 25+P+9E+PH (H max. 37,50
m) si functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, in regim de in3ltime 25+P+
Mezanin (H max. 7,00 m), amenajare spatii verzi si locuri de parcare, dal3 urbana si parcaje acoperite,
adaptarea infrastructurii, realizare accese si amenajari aferente; racordarea la retelele edilitare
existente si organizare de santier.

Constructiile propuse vor avea functiunea principald de locuire colectiva, fiind admise functiuni
complementare acesteia precum servicii si comert, cu diferite dotdri si anexe, spatii tehnice,
administrative, etc.

(10) Incinta studiata are suprafata totald de 24.193,00 mp, avind in plan o formé neregulata.
n prezent terenul cu CF. Nr.: 310277, nr. cad.: 310277 este liber de constructii.

(11) Functiunile propuse se integreaza nevoilor in zon, deoarece respecta functiunea
principald, cea de zona rezidentiald, dar si prin oferirea unor spatii comerciale si servicii. Pentru
aceasta se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol si subsol (2S), respectand regulile din HCLM
187/2024 cu circulatii si accese carosabile de incint3.
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(12) Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantérii de arbori se va face
la o distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

(13) in contextul desfiintarii partial a zonei de spatiu verde din dreptul accesurilor propuse,
conform art.6, din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea si refacerea spatiului verde afectat, in
imediata apropiere a acestuia, pentru a nu diminua suprafata inventariati ca spatiu verde la nivelul
municipiului Arad.

(14) Tn zona studiata prin P.U.Z. se constat3 urmitoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

- Cai de comunicatie rutiera: Calea Aurel Vlaicu, Str. Fantanii, Str. Faurilor, Str. General Doda.

- Incinta studiata se afla pe Calea Aurel Vlaicu , Nr. 284, in intravilanul municipiului Arad,

judetul Arad, conform extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. si R.L.U.
aprobat, in U.T.R. 24, unitate teritoriala de referintd cu functiune de locuire — zona
rezidentiald cu functiuni complementare, avand subzone de constructii de locuinte
individuale si colective, subzone unitati de servicii si comert, subzone unitati industriale si
depozite nepoluante.

- Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Capitolul 1. Genralitati, Art. 1 Tipuri de subzone

functionale:

L.M. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e,f, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale

ISct24a,b,c - subzona constructii de cult

ISi24a,b - subzona constructii de inviatdmant

ISs24 - subzona constructii de sdnatate

Ist24 - subzona constructii pentru turism

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

Cf - subzona cai de comunicatie feroviara

| - zona unitatilor industriale

(15) Din punct de vedere al echipérii edilitare, zona dispune de retele de alimentare cu ap3
potabild, canalizare menajers, retele de telefonie, gaze naturale si electricitate, existand posibilite de
racordare la acestea. Nu existd conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in
zona.

Cap Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinitatile;

- Reglementari Urbanistice;

- Tn zon3 nu existé valori de patrimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear sau
turistic.

Art. 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

(1) Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementéri urbanistice;
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(2) Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute, conform Certificatului de
Urbanism nr.1596 din 23 Oct. 2023.
(3) Au fost, astfel, obtinute urmatoarele avize :

Municipiului Arad

'c“:t Denumire Observatii, mentiuni si conditii tehnice impuse Nr. Doc. / Data
i document emiterii
1 | Avizde e  Functiuni propuse : ZONA FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE | Nr. 65 /21.12.2023
Oportunitate, COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICH SI
Eliberat de COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI | Valabil pe toata
Primaria DE PARCARE in UTR 24 conform P.U.G. Arad ; durata de
valabilitate a

Indicatori urbanistici propusi :

Locuinte colective, functiuni complementare:

- POT maxim propus 35,00 %;

- CUT maxim 3,80;

- Regimul de inaltime maxim propus 2S+P+9E+PH, cu o
inaltime maxima de 37,50 metri.

Functiuni  complementare, servicii si  comert,
administrativ, turism (dala urbana si parcaje acoperite) :
- POT maxim propus 65,00 %;

- CUT maxim 3,80;

- Regimul de inaltime maxim propus P+Mezanin, cu o
inaltime maxima de 7,00 metri.

Accesul auto/ pietonal se va realiza atdt din strada
Faurilor, aflata la est, cat si de pe strada Fantanii, aflati la
vest.

Solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor
fi insusite de proiectanti de specialitate

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare
subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
Se vor realiza parcarile necesare, conform specificului
functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996,
anexa 5 si fara afectarea domeniului public.

Realizarea acceselor si extinderea utilitatiilor se va face
prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.
Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile
legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa 6
si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 27 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad.

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia
pentru drumurile publice (0.G. 43/1997 republicatd, cu

Certificatului de
Urbanism nr.1596 /
Oct. 2023

"&‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Emaik oftice@proarhitecturarad.io Webs www proarhitecluraradso Adresa: Sir Cornelu Coposu i 24, Arad, Romania

6/37



A

PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

completariile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 303/2016.

2 | Acord de Nota: Nr. 7159/
amplasamentla | e Avizarea amplasamentului la faza P.U.D. / P.U.Z. nu | 12,03,2024
faza PUZ - inlocuieste procedura DTAC de avizare (avizare Fisa ]
alimentare cu ap# tehnici in baza CU eliberat pentru intocmirea | Valabil pe toata
si canalizare, PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC. S:I;a;ﬁifa‘ie .
eliberat de * Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie | cortificatului de
Compania de Apa tehnica / tehnico — economica pentru utilitétiile publice | yrbanism nr.1596 /
Arad S.A. de apéa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor | Oct. 2023

publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.

e In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Ap3 Arad:
Are in exploatare in zona retele publice de apa potabild,
Are in exploatare in zona retele publice de canalizare
menajera.

e Dupd caz, traseele retelelor de api-canal existente in
zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
Restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren
vor fi materializate de delegatii operatorului, care vor fi
convocati pe santier, in scris, pe grija beneficiarului /
investitorului.

3 | Avizde e Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d- | Nr. 19606520 din

amplasament
favorabil, eliberat
de Retele
Electrice Banat
S.A.

voastra, se poate face cu respectarea Legii energiei

electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului

ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si

normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97,

NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU
RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament
favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si
indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de
angajament nr. 113394/13.05.2024 anexat; B. PENTRU OBTINEREA
AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AvViZ DE
AMPLASAMENT; C. Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri,
utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Pentru
obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ
si copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ; E. IN FAZA DTAC SE
VA SOLICITA AVIiZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL
URBANISTIC APROBAT; F. Distanta minima admisibila de apropiere,
masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii
(categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se
construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003; G. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai
apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5
ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. PE 106/2003; H. Distanta minima de apropiere
masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse

21/05/2024

Prezentul avizul este
valabil pe perioada
valabilitatii
Certificatului de
Urbanism nr. 1596 /
23/10/2023,
respectiv pana la
data de 23/10/2025.
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a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul inferior al
LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003; I.
Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul
inferior al LEA G,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE
106/2003; J. Distanta masurata pe orizontala in zona de acces atat la
traversare cat si la apropiere, intre stalpii LEA 0,4 kV si marginea
drumului de acces, sa fie min. 0,2 m fata de bordura cf. PE

106//2003; K. Distanta masurata pe orizontala intre peretele

conductei subterane de apa, canalizare si fundatia celui mai apropiat

stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE,

TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE 106/2003). L. Distanta minima

masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice

supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare,
vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea
stalpului (PE 106/2003); M. Distanta minima masurata pe orizontala

(APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de

apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va

fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); N. In zonele aflate sub

LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit

instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc,

vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE
nr. 239/2019; O. Distanta minima masurata pe orizontala

(TRAVERSARE, APROPIERE) intre peretele conductei subterane de

distributie gaz propusa a se construi si fundatia celui mai apropiat

stalp al LEA 0,4 kV existenta sau orice element al prizei de pamant,
va fi de 5m(2m cu acordul proprietarului de conducta), cf. PE

106/2003; P. La APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala

intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterana de

distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV

existenta sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

Q. La TRAVERSARE distanta minima masurata pe orizontala intre

armaturile metalice (legate la pamant) supraterane ale conductei

subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si
fundatia stalpului LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare decat

inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

e Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate
informativ. Pe baza de comanda data de solicitant (executant).
Zona MT/IT asigura asistenta tehnica Arad Municipal
suplimentara nu e cazul la faza PUZ;**

e  Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri
se va face numai manual, cu asistenta tehnica suplimentara din
partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor
de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul,
respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce
decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor
existenti precum si raspunderea in cazui accidentelor de natura
electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

e Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe
tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale,
pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar putea
sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub
tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

'A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: oftice@proarhitecturaradio Web: wwwprcarhitecluraradso Adresa: Str. Corneliy Coposu 1y 24, Arad. Romania
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e Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra
pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in apropierea
instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor
pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele
provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea
conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de
munca.

e  Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.
Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daca
obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele
Electrice Banat S.A. aviz tehnic de racordare**

*** |In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica

de distributie - DA

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta - NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea
de aviz de amplasament fiind prin: -, aceasta solutie este insa
orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei

de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a

cererii de racordare.Racordarea la reteaua electrica de interes

public presupune urmatoarele etape:

e depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a
documentatiei aferente pentru obtinerea avizului tehnic de
racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea
de catre operatorul de retea a avizului tehnic de racordare, sub
forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz
tehnic de acordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si
pentru tarifele de racordare conform Ordinului ANRE nr.
11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr.
141/2014.

e incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea
si utilizator in termenul de valabilitate al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si
un executant, realizarea lucrarilor de racordare la reteaua
electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe,
etapa care nu este obligatorie pentru toate categoriile de
utilizatori;

e emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de
racordare;

e punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul

trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de Utilizare

e In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care
nu apartin Retele Electrice Banat S.A., solicitantul va obtine
obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice  (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA,
TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

e Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii
Certificatului de Urbanism nr. 1596 / 23/10/2023, respectiv
pana la data de 23/10/2025.

!A‘ Tel/Fax: +40 357 430 030 Email: office@proartitecturaiadio Web: www proarhitecluraradro Adresas Str. Cormeliv Coposu nr. 24, Arad, Romania
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Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru
care a fost emis.

Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad
Municipal.

4 | Aviz de principiu, Avizul nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate | Nr. 214573066 /
eliberat de in vecinitatea obiectivelor / sistemelor. 18.03.2024
DELGAZ Grid S.A. In zona supus3 analizei exist3 obiective ale sistemului de valsbil 12 luni de

distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe d:tz elmite:jiim ela
planul de situatie anexat. acestuia
Avizul este valabil 12 luni pané la 18.03.2025

5 | Aviz favorabil, Tn zona identificat prin planurile de situatie atasate la CU | Nr. 59 / 28.03.2024

Eliberat de
Orange Romania
Communications
S.A.

nr. 1596/ 23.10.2023, S.C. Orange Romania
Communications S.A. are amplasate/pozate instalatii de
telecomunicatii aflate in exploatare.

Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona
instalatiilor de telecomunicatii, se vor executa numai sub
asistenta tehnica a S.C. Orange Romania Communications
S.A.. Pentru aceasta inainte de finceperea lucrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de
asistenta tehnica la dl. Czegledi Tibor tel. 0760 246 914
tibor.czegledi@orange.com

Se vor respecta distantele minime impuse de
SR8591/1997
Predarea amplasamentului, privind reteaua de

telecomunicatii existentd, se va concretiza prin semnarea
unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce
va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele par{i, beneficiar / constructor respectiv S.C.
Orange Romania Communications S.A. .

Daca la predarea de amplasament se constaté ci nu pot
fi respectate distantele minime fatd de instalatiile de
telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va
solicita la o unitate de specialitate intocmirea unei
documentatii  tehnice  pentru  devierea/protectia
instalatiilor  proprietate S.C. Orange Romania
Communications S.A. care sa reglementeze aceastd
situatie.

Tn cazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si
fondurile necesare ridicarii sau coborérii gurilor de
camine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in
care nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in
urma lucrdrilor de modernizare proiectate.

Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in
zona cablurilor de telecomunicatii subterane, vor fi
prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta
delegatilor S.C. Orange Romania Communications S.A..
In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de
telecomunicatii, ca urmare a nerespectérii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a

in

Prezentul aviz este
valabil pe toata
perioada
implementarii
investitiilor cu
conditia inceperii
executiei lucrarilor

termenul prevazut
de lege, cu exceptia
cazurilor in care pe
parcursul executiei
lucrarilor sunt
identificate
elemente

noi care sa impuna
reluarea
procedurilor de
avizare prevazute
de lege,
necunoscute la data
emiterii
avizelor/acordurilor,
precum si/sau
modificari ale
conditiilor care au
stat la baza emiterii
acestora, dupa caz.

,’ZA S‘ Tel/Fax: +40 357 430 030 Emait: office@proarhitecturaiad.ro Web: wwwproarhitecturaradso Adresa: Str. Corrieliu Coposu i, 24, Arad, Romania
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instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de
clientii S.C. Orange Romania Communications S.A.
datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate
de cel care a produs avaria.

6 | Acord favorabil e Se respectda prevederile actelor normative care | Nr. 1922791/
de protectie civil3 reglementeaza activitatea de protectie civila. 28.05.2024
lafaza P.U.Z.
eliberat de ISU
“Vasile Goldis” al
Judetului Arad

7 | Acord favorabil ® Se respectd prevederile actelor normative care | Nr. 1922790/
de securitate la reglementeazi activitatea de securitate la incendiu. 28.05.2024
incendiu, eliberat
de ISU “Vasile
Goldis” al
Judetului Arad

8 | Notificare de ¢ Proiectul este in concordantd cu legislatia nationald Nr. 127/
asistentd de privind conditiile de igiena si sdanitate publica. 14.03.2024
specialitate de
sandtate public3 Notificarea este

valabila atat timp
cat nu se modifica
datele din
memoriul tehnic si
proiect.

9 | Decizia etapei de | Conditiile de realizare a planului : Nr. 10082 /
incadrare, - Respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a | 10.06.2024
eliberata de APM | normativelor si prescriptiilor specifice, care au stat la vaza
Arad deciziei etapei de incadrare ; Valabila pe toata

- Se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere
/ actele administrative sau de reglementare emise de
autoritatile implicate ;

- Pentru orice modificare adusd planului initial, este
obligatoriu sa fie notificata APM Arad.

Protectia calitatii apelor :

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi,
reziduuri sa deseuri de orice fel in ape de suprafats,
subterane, pe sol sau in subsol ;

- Apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate se vor
incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate prevazuti in normativul NTPA 002 din H.G. nr. 188
/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din H.G. nr. 188 / 2002, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului :

perioada punerii
in aplicare a
planului, conform
art. 16, alin. (1)
dinOUG nr. 195/
2005 aprobata
prin Legea nr. 265
/ 2006 privind
protectia mediului
cu modificarile si
completarile
ulterioare.

'A‘ Tel/Fax: +40 357 430 030 Emaik oftice@proarhileciuratad o Webs wwwproarhitecluraradro Adresa: Str Corneli Copuosu nr. 24, Arad. Romania
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- organizarea activitatii se va face astfel incit impactul
asupra mediului si populatiei sd fie cit mai redus
(zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cat mai reduse) ;

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului
la limita incintei in prevederile STAS 12574/1987 ,Aer din
zonele protejate”.

Protectia calitatii solului si a subsolului :

- se vor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a
materialelor e constructie, astfel incat s nu blocheze ciile
de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele
pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a
deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in urma
lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului,
subsolului si apelor cu produse poluante existente pe
santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor :

In perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada
de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a
deseurior menajere precum si a deseurilor reciclabile in
interiorul parcelei, pe platforme / pardoseli betomnate cu
acces catre drumul de acces ;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele PVC, urmand
a fi preluate de societati autorizate in trnsportul deseurilor
menajere ;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie —
carton, plastic, metal, sticla) si se vor valorifica prin
operatori economici autorizati din punct de vedere al
protectiei mediului ;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice
natura ce vor rezulta pe perioada derularii lucrarilor si dupa
realizarea investitiilor ;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se
vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii special
amenajate, urmand sa fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile 0.U.G. nr 92 / 2021 privind
regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17 /2023, cu
modificari si completari ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii :

- prin memoriul de prezentare al planului, este propusa o
zona verde amenajata pe o suprafata de 4838,60 mp si

masuri_compensatorii _spatii_verzi pe o suprafata de
1209,65 mp ;

’A‘ Tel./Fax: +40 35/ 430 030 Email oftice@proar hilecturatadic Web: www.picarhileciuraradio Adresas Sir. Correllu Coposu nr 24, Arad, Romiéania
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- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile,
tufarisurile sau vegetatia ierboasa ;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii
amplasamentului vor fi predate / transportate la statia de
compost a municipiului Arad ;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de
parcare in interiorul parcelei pentru a nu fi afectat
domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din
Anexa S5 la H.G. 525 / 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism ;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de
executia lucrarilor ;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul
asupra peisajului sa fie cat mai redus.

10

Aviz de principiu
favorabil, eliberat
de IPJ Arad —
Serviciul Rutier

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

e Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor
ce fac obiectul avizarii Politiei Rutiere a documentatiei
privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de
executie, autorizatia de construire, denumirea societatii
care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului
unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie,
persoana responsabila cu datele de indentificare si
contact, planul de management al traficului,
conform “Normelor Metodologice Comune MAI/MT nr
1113/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de
instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii
de lucrari in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumui”’precum si taxa de avizare conform OG
128/2000 si o copie a prezentului aviz.

® Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucrarilor,
este valbil 12, de la data emiterii.

Nr. 161.121
/16.03.2024

Valabil 12 luni de
la data emiterii.

11

Aviz favorabil de
amplasament,
eliberat de
Compania de
Transport Public
Arad

» Caracteristicile tehnice specifice ale investitiei:
- Amplasament.
» Fara conditii.

Nr. 229 /
27.03.2024

Valabil 24 luni de
fa data emiterii
certificatului de
urbanism nr. 1596
din 23.10.2023,
respectiv pana la
data de
23.10.2025.

12

Aviz de principiu
eliberat de
administrator

1.Pe toata perioada executiei lucrdrilor este interzisa
depozitarea oriciror materiale pe carosabilul strazilor
afectate de lucrari;

Nr.ad. 22100/21/
20.05.2024

’A‘ Tel/Fax: +40 357 430 030 Emaik office@proarhitecturaradio Web: wwyw prcarhiteciuraradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr 24, Avad. Romania

13 /37



PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

drum Primaria
Municipiului Arad

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea
Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza
corespunzator punctui de lucru;

4.Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zon3 a
autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de
lucrari, va fi readus la forma initiald de citre beneficiarul
lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de
catre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad;

6. S3 respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea
Consiliului Local Arad nr.502/2018,c4t si avizele si acordurile
stabilite prin C.U. nr.1596 din 23.10.2023;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani,
beneficiarul lucrdrilor urmand si execute pe cheltuiald
proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul
perioadei de garantie;

8.Lucradrile proiectate vor respecta, prevederile continute in
0.G.nr.43/1997 cu modificdrile si completarile ulterioare,
privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pand la finalizarea lucririlor Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 se va
modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare
la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementari;

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr.114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun.

Roména Civil3

12 | Aviz favorabil, Avizul este conditionat de: Nr. 8793/
eliberat de 1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in | 07.06.2024
Autoritatea documentatia transmisa spre avizare;

Aeronautica 2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate | Valabil 1 an de la

din punct de vedere aeronautic, are caracter exclusiv tehnic
si are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1596 din
23.10.2023;

3. Respectarea nal{imii maxime a obiectivelor de 37,50 m,
respectiv cota absolutd maxima de 146,00 m (108,50 m cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
37,50 m indltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate
geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de
semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente
care sa nu produca perdele de fum rezultate prin arderea
combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte
fascicule de lumina orientate in sus;

data emiterii.

A’A‘ Tel/Fax: +40 357 430 Q30 Emait: oftice@proarhitecturatadio Web: wwwproarhitecluraradro Adresa: Str. Corneliy Coposu ni 24, Arad, Romanis
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7. Este interzisd desfisurarea, pe terenul sus mentionat, a
unor activitati care pot afecta traficul aerian din zon3 - lans3ri
de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursi de atragere a pasarilor, iar
depozitarea resturilor menajere se va face in recipiente
acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de
Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari /
chiriasi / locatari cu privire la respectarea prevederilor
cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei
tehnice raspund pentru corectitudinea datelor siveridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare;
12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de Ia data
emiterii.

Art. 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementirilor urbanistice in
vigoare.

(2) Orientarea fat de punctele cardinale:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fata de punctele cardinale (asigurarea insoririi, inclusiv aport termic, asigurarea iluminatului
natural, asigurarea confortului psihologic, specific asigurarea perceperii vizuale a mediului ambient
din spatiile inchise).

- Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie s§ asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1,1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarn3, a tuturor incaperilor de locuit ;

- Distanta dintre cladiri trebuie s3 fie mai mare sau cel putin egald cu inaltimea clidirii celei
mai inalte pentru a evita umbrirea indelungats ;

- Se va asigura posibilitarea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel incat s3 se evite
orientarea exclusiv nord.

(3) Amplasarea fatd de drumurile publice:

!A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania
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in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a. Utilizari permise:

Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

b. Utilizéri permise cu conditii:

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

c. Utilizari interzise:

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazi buna desfisurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezint3 riscuri de accidente vor fi
interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

(4) Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile:
Nu este cazul.

(5) Amplasarea fata de c3i ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

(6) Amplasarea fata de aeroporturi:

Nu este cazul.

(7) Amplasarea fatd de fasia de protectie a frontierei de stat:

Nu este cazul.

(8) Amplasarea fatd de aliniament:

Regimul de aliniere este limita conventional3 stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri, etc.)

Conform planse anexa U02 Reglementari Urbanistice, zonificarea este urmitoarea:

Unitati si subunitati functionale:

LM - Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LCI — Subzona pentru locuinte cu regim mare de inaltime
ISCo — Institutii servicii si comert, spatii administrative;
Spp — Spatii verzi amenajate la sol;

Sps — Spatii verzi suspendate;

Spa — Spatii verzi aliniate;

Cc — Circulatii carosabile;

Cp — Circulatii pietonale

P — Platforme parcari.

(9) Retragerile minime prin reglementare P.U.Z. in parcela sunt:

e Fata de limita de proprietate din zona de Sud a parcelei, inspre Calea Aurel Vlaicu, se
propune o retragere conforma cu prevederile HG 525/1996 si a Codului Civil, de 12,50 metri in
care se vor amenaja drum de circulatie, parcari, alei pietonale, spatii verzi;

* Fatade limita de proprietate din zona Nordica a parcelei, se propune o retragere conforma
cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 17.00 metri, in care se vor amenaja drum nou
de legatura intre Str. Fantanii si Str. Faurilor, accese incinta, parcari aferente drumului, spatii verzi;
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¢ Fata de limita de proprietate Estici, se propune o retragere minima conformi cu
prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 3,30 metri (NE) - 5,80 metri (SE) ; in care se vor
amenaja spatii verzi si circulatii pietonale;

e Fatd de limita de proprietate Vestica, se propune o retragere minimi conformi cu

prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 2,50 metri.

(10) Amplasarea in interiorul parcelei:

a. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé respecti:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil, pastrarea distantei de minimul 2,00m intre fatadele cu ferestre sau balcoane
ale cladirilor si limita proprietatii invecinate;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- Distanta minima intre constructiile individuale de pe aceeasi parceld s3 fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 2,00m;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrat (dou
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrérile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). Tn
cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asiguri
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu litime minim3 de
1,50m si indltime de 2,00m;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

(11) Inaltimea maxima a constructiilor propuse este in conformitate cu avizul AACR
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 8793 / 07.06.2024 obtinut in etapa de avizare.

(12) Retragerile obligatorii ale cladirilor fatd de aliniamentul stabilit pentru o anumit3 zonj,
determina cd interspatiul dintre aliniament si alinierea clidirilor este non aedificandi, cu
exceptia imprejmuirilor, retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare, a acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioar

lucrarilor de terasament. Imprejmuirea se va face pe limita de proprietate.

Art. 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai daci exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(2) Elementele geometrice ale strazilor:

n plan:

Tn conformitate cu reglementérile privind asigurarea acceselor, accesul la terenul studiat se va
face din strada Calea Aurel Vlaicu, propunandu-se un drum in partea nordica care sa permita circulatia
intre str Fantanii si str. Faurilor.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu semaforizarea
acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere video) si prevederea unor
timp i optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii existenta, in
obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele
sensuri.
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Intr-o etapa viitoare faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea amenajarii unei
intersectii, punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin proiectul propus se va
realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul
in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Racordurile drumurilor propuse catre strazile Aurel Vlaicu, Str. Faurilor, Str. Fantanii, vor avea
raza de minim 5m, iar racordurile acceselor in parcarea interioara vor avea raza de cca. 3m. Latimea
carosabilului de pe strada Faurilor si str. Fantanii va fi de 7.00 m; iar pe drumul de incinta ce face
legatura intre strazile mentionate anterior, va fi de 7.00 m, iar in interiorul incintei, parcarilor, caile de
circulatie vor fi de 5.50m.

Tn profil longitudinal:

Linia rosie se va proiecta astfel incat s se urmareasca configuratia actuald pentru ca apele
pluviale sa fie conduse spre gurile de scurgere propuse, respectiv s3 se asigure o grosime minim3
pentru imbracamintea bituminoasa conform calculului de dimensionare, respectiv volumele de
umpluturd/sdpdtura sa fie cat mai mici. Pasul de proiectare va fi de minim 100 m iar racordarile
verticale vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre 2000...10000 m atunci cdnd modulul
diferentei algebrice a declivitdtilor “m” are valori peste 0,5%.

Tn profil transversal:

Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal ca si drum de incint3, cu
urmdtoarele caracteristici:

- latime parte carosabila: 5.50/7.00 m;

- benzi de circulatie curente: min. 2x 2.75/ 2 x 3.50m;
- panta transversala parte carosabil3: 2,50%;

- trotuare: 1,00/2 x 1,00 m;

- panta transversala trotuare 2,00%;

(3) Structura rutiera:

Structura rutiera adoptata a fost dimensionata pentru o perioad3 de perspectiva de 10 ani,
pentru un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea in considerare a caracteristicilor terenului de fundare.

Incadrarea partii carosabile se vor realiza cu borduri prefabricate din beton de ciment C16/20,
de 15x25x100 cm sau similare, montate denivelat pe o fundatie din beton de ciment C16/20.
Trotuarele se incadreaza cu borduri prefabricate din beton de ciment de 8x20x100 cm sau similare.
Materialele si utilajele de executie a lucrérilor vor fi cele agrementate conform normelor tehnice.

(4) Siguranta circulatiei:

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizéri rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cit si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004, asa
cum se poate vedea in planul de semnalizare si marcaj.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previad un numir mai mare de locuri
de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permis3a numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

(5) Utilizari permise:

Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
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(6) Utilizari permise cu conditii:

Constructiile féra posibilitati de acces carosabil la drumurile publice {direct sau prin servitute)
sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(7) Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

(8) Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

Circulatii carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, drumuri de 5,50m / 7,00 m latime
pentru doua benzi de circulatie, unde au acces doar autovehicule cu un tonaj de maxim 3.5t.

Art. 8 Reguli cu privire la echiparea edilitard

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dac exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de ap3, canalizare menajerd si energie electrici, sau
realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Retelele tehnico-edilitare vor fi realizate inaintea acceselor propuse in zon4.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare va tine cont de urmatoarele principii :

- Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la retelele existente din zon3.

- Bransarea si racordarea obiectivului/ obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/ sau canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — executie — receptie — contractare — furnizare, in baza unei (unor) Cereri de
bransare/racordare inaintata(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i)
si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aivz de Solutie Tehnica.

- Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia

mediului, se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, in intregime.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

(3) Reguli privind alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la retelele de apa existente din zon3
si de la retele propuse pentru obiectiv.

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita pentru asigurarea nevoilor de apa
pentru consum menajer.

Se vor realiza bransamente de apa separate pentru locuinte si separat pentru serviciile
complementare.

Consumul de apa din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum menajer si
consum pentru igienizarea spatiilor.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica existenta de alimentare
cu apa aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si prin intermediul unor
camine de bransament propuse pentru fiecare imobil in parte.
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Caminele de bransament vor fi amplasate pe domeniul public si vor cuprinde contorul de apa
incadrat de doi robineti de inchidere cu muf. Ciminele de apometru se vor executa din beton, cu
capac din fonta carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel
neagrd, iar golurile etansate. Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzitor din punct
de vedere hidraulic si al incarcarilor statice la care va fi supusa.

In interiorul limitei de proprietate se va realiza o retea de distributie cu montaj ingropat in
pamant, sub limita de inghet pana la retelele interioare.

Montarea conductei se face intr-o trangee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, sipata mecanizat
si manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei si deasupra se vor executa umpluturi de nisip
in grosime de 10 cm. In rest, umpluturile se vor executa cu pamantul rezultat din s3paturi.

Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea
retelelor de alimentare cu apa din PE-HD.

Reguli privind stingerea indendiilor:

Stingerea incendiului din zona studiata se va realiza de la reteaua de distributie apa propus3,
care va fi echipata cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa la o distant de
maxim 100m unul fata de celdlalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu de Qie= 5,00 I/s la un timp
teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

- Astfel pe reteaua de distributie apa propusa din zona studiatd se vor monta hidranti de
incendiu stradali supraterani DN100mm dispusi de preferinta pe zona verde la o distantd de maxim
100m unul fata de celalalt conform P118-2013.

- Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dup3 caz.

in mod particular pentru zona de servicii — comert, pe langa hidrantii stradali propusi pe
reteaua de distibutie apa, fiecare parcela va fi echipatd cu o gospodirie de incendiu individual3
dimensionatd corespunzator care va asigura stingerea incendiului cu respectarea scenariului de
incendiu aferent respectiv a legislatiei de incendiu in vigoare in functie de activitatea care urmeazi a
fi autorizata.

- Volumul de apa pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru gospodirie de
incendiu va fi asigurata de la reteaua stradal3 de distributie apa propusa.

(4) Reguli privind canalizarea menajerd

Toate apele uzate menajere se vor colecta prin conducte pentru exterior si prin cimine de
canalizare menajera si se vor deversa in reteaua de canalizare menajera a Municipiului Arad.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica existenta de canalizare
menajera aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si prin intermediul
unor camine de racord propuse pentru fiecare imobil in parte.

Racordurile la reteaua stradala se va realiza prin intermediul unor camine de racord, amplasate
pe domeniul public. Cdminele de racord se vor executa din beton, cu capac din fonts, carosabil.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin intermediul
unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de
forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare cu latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste generatoare cu
un strat de nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleaz3 obligatoriu la panta din proiect,
eventualele deniveldri se completeaza prin sapare iar umpluturile se realizeaza cu nisip.
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Dupa terminarea lucrdrilor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se execut3
incercarea de etangeitate a canalizirii prin umplerea cu ap3.

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de pimant de
15-20 cm grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea
retelelor de canalizare din PVC.

Apele uzate menajere din subsoluri vor fi evacuate prin pompare la conductele de canalizare
menajera propuse in incinta.

Se vor folosi statii de pompare tip Lift, montate pe conductele de canalizare.

(5) Reguli privind canalizarea pluvial3 :

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor, cele de pe copertine si apele pluviale de pe drumuri
unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational printr-un sistem de cimine
si conducte in reteaua de canalizare pluviala existenta in zona.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi colectate si
evacuate separat pana la caminul de racord propus si la reteaua stradala de canalizare pluviala
existenta aflata pe Str. Faurilor.

Apele pluviale cu hidrocarburi colectate de pe drumurile de acces si parcari vor fi colectate si
evacuate separat pana la separatorul de hidrocarburi propus, cu by-pass, cu capacitatea de 10/70 I/s.

Sparatorul de hidrocarburi propus va respecta cerintele SR EN 858 si va avea urmatoarele

caracterisitici tehnice:

-debit nominal 10 I/s

-debit total 70 /s

-trapa de namol incorporata

-filtru coalescent

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat si alte
prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie 2002.

Apa pluviala tratata va fi descarcata caminul de racord propus si la reteaua stradala de
canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.

Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi prevazute cu camine de vizitare,
amplasate la distanta maxima de 50-60m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta, diametru
sau directie. Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton sau material platic
si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de scurgere tip
geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

Dupa cum se stie, terasele inverzite au o rata mare de retentie a apei in cazul ploilor torentiale,
si nu vor supraaglomera reteaua de canalizare.

Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi canalizate in separatoarele de hidrocarburi
si nisip si evacuate gravitational in retele exterioare de canalizare pluviala propuse in zona.

(6) Reguli privind alimentarearea cu energie electrici:

Se va realiza prin racordare la reteaua existenta in Municipiul Arad.

Alimentarea interioara cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul general
de joasa tensiune amplasat in zona tehnic a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare.
Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din
cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmind a fi instalate: pe
orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale
pentru instalatii electrice.
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Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face printr-un racord la linia electrica
aeriana existenta, aflata pe Calea Aurel Vlaicu, pana la postul de transformare PROPUS pentru zona
studiata. Alimentarea se va face de la postul de transformare cu o linie electrica suberana (LES) cu
cabluri de tip CYADY potejate in tuburi de protectie pana la blocurile de masura si protectie (BMP)
PROPUSE.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de
distributie a energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de
asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice
pentru a obtine aprobarile si avizele necesare. Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi
stabilita de catre distribuitorul de energie electrica dupa eliberarea autorizatiei de constructie, in baza
avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de LES, dar
nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore,
prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de gaz se va
proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut
la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta de siguranta in
plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile codului
tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr. 101/06.06.2000, de citre societti
care detin competente in acest sens, fiind autorizate de cétre autoritatea nationald de reglementare
a energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Zona rezidentiala 25+P+9E+PH:

Corp C1-C4:

P instal. =4 Corpuri * 700kW = 2800 kw

Ks = 0,50

P abs. = 1400 kW

lc=2200A

Zona rezidentiala S+P+5E:

Corp C5-Co:

P instal. =5 corpuri * 420kW = 2100 kW

Ks = 0,50

P abs. = 1050 kW

lc=1700 A

Zona functiuni complementare, nerezidential:

P instal. = 3 zone * 30kW = 90 kW
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Ks = 0,50

P abs. =45 kw

lc=70A

Zona incinta:

P instal. = 30 kW

Ks = 0,50

P abs. =15 kw

lc=24A

Masura energiei electrice:

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Bloculrile de Masura si Protectie propuse,
iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electrica local.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incilzire, pompare api-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de imp&mantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

De mentionat cé dezvoltarea edilitara a incintei cu propuneri se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

(7) Reguli privind alimentarea interioara cu energie electricd a consumatorilor:

Alimentarea se va face de la tabloul general de joasi tensiune amplasat in zona tehnici a
cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor
electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi
metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor
(deasupra tavanelor false), iar pe vert cicald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate i trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incélzire, pompare apd-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de imp&mantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

(8) Reguli privind alimentarea cu gaze naturale / energie termici :

Se va realiza cu centrala termica legata la reteaua de gaz a orasului sau prin intermediul
centralelor electrice sau prin alte metode posibile in zona.

(10) Reguli privind proprietatea asupra retelelor edilitare:

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte unit&ti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, dac3 legea nu dispune altfel. Indiferent de modul
de finantare lucrarile prevdzute mai sus intrd in proprietatea publici. Lucririle de racordare si
bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau beneficiar si se execut3
in urma obtinerii avizului autorit3tii administratie publice specializate.

(11) Masuri de protectia muncii si P.S.I.
a) Masuri pentru perioada de executie :
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Executarea si exploatarea lucrarilor prevazute in prezenta documentatie, nu creaza pericole
sau riscuri pentru persoanele participante la procesul de muncé si nu necesitd dotarea cu mijloace
suplimentare de protectie, respectind prevederile OH-SAS 18001 :2004, incadrandu-se in sistemul de
management integrat de calitate - mediu - securitate si sdnitate in munci. Starea de securitate si
sandtate in muncd se va asigura prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi si echipament
individual de protectie.

Executantul va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comand3, de
intretinere, specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupd caz) livrate de citre furnizor
odatd cu echipamentul. Lucrdrile se pot realiza respectindu-se prevederile IPSSM-01/2007
"Instructiuni proprii de securitate si sdnatate in muncé pentru instalatii electrice in exploatare" si
PEO06/81 ,,Instructiuni generale de protectia muncii pentru centralele MEE". La inceperea lucririlor
se va verifica dacd prevederile proiectului corespund cu situatia de pe teren la data respectivi, in caz
contrar se va lua legdtura cu proiectantul pentru stabilirea solutiei si completérii masurilor impuse de
noua situatie.

Se vor avea in vedere in mod special urmétoarele:

- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pimant a instalatiilor la care
se lucreaza sau a celor aflate in apropiere.

- montarea de tablite avertizoare.

- ingradiri de protectie.

- se va acorda o atentie deosebitd delimitarii zonelor de lucru si a celor protejate.

- se interzice admiterea la lucru a personalului daca nu este echipat corespunzitor.

- se va verifica valoarea rezistentei prizelor de punere la pdmant; in cazul in care aceasta nu
corespunde cu valoarea proiectatd, se va cere proiectantului solutia de remediere.

- inainte de efectuarea tuturor lucrérilor de incercare, se va controla daci toate lucririle au
fost terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

Pentru prevenirea accidentelor se vor respecta toate NPM-urile aflate in vigoare la data
executiei lucrarilor.

b) Masuri pentru perioada de punere in functiune si exploatare de prob3 :

Tnainte de efectuarea tuturor lucririlor de incerciri se va controla daci toate lucrarile au fost
terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

in perioada de punere in functiune si exploatare de proba, raspund pentru aplicarea normelor
de protectia muncii, comisiile indicate in regulamentul de exploatare.

Art. 9 Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor

(1) Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legate de igien si de protectia mediului.

Nu se vor face parcelari.

(2) Tnaltimea constructiilor :
Regimul maxim de indltime propus este de 2S+P+9E+PH, respectiv indltimea maxim3 propus a

constructiilor este de 37.50 m.
Regimul maxim de indltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul A.A.C.R.

obtinut in etapa de avizare.
Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :
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* Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent

* Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistici a zonei sau ansamblului
urban

* Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitdtii si sigurantei in
exploatare

in sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Aspectul exterior al constructiilor :

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitectural3: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si
specifice cadrului arhitectural;

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricj si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aducd prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjurdtoare. Vor fi previzute spatii pentru
depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade principale. Ele pot, de altfel,
fi montate pe acoperiguri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul
si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

Sunt interzise pastigele dupa stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri, griuri colorate, natur, ocru,
gama culori calde; culori armonizate in general.

Acoperisul poate sa fie in panta sau de tip terasa in cazul tuturor zonelor.

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea si fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau
al ferestrelor de mansarda. Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa.

Culorile vor fi din gama celor calde (derivate din rosu, maro) sau monocrome (alb, gri, negru).

Art.10 Reguli privind procentul de ocupare al terenului (P.O.T.)

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului
sa nu depaseasca limita superioara.

(2) Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

Zona cu functiuni mixte — Locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert,
turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare.

P.O.T. maxim locuinte colective, functiuni complementare, turism, administrativ = 35,00%;
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P.O.T. maxim functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, dala urbana,
parcaje acoperite, platforme = 65%;

C.U.T. maxim=3.80

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabild
marcate pe plansa de Regulament Local de Urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z
Reglementari Urbanistice.

Art. 11 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantirii de arbori se va face
la o distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

In contextul desfiintarii zonei de spatiu verde din dreptul accesurilor propuse, conform art.6,
din legea 24 / 2007, se va asigura integritatea si refacerea spatiului verde afectat, in imediata
apropiere a acestuia, pentru a nu diminua suprafata inventariata ca spatiu verde la nivelul municipiului
Arad.

(2) Avand in vedere ca pe terenul studiat se propun constructii cu functiuni mixte, suprafata
spatiului verde se va calcula astfel:

= Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata total3 a
terenului.

- Pentru constructiile de locuinte colective vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

- De asemenea se recomandad, ca masura compensatoare, amenjarea teraselor inierbate la
constructiile care se prezinta cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din
suprafata construita a nivelului retras.

(3) Se vor amenaja spatii verzi la sol intr-un procent de minim 20,00%, cu masuri compensatorii
de 5,00%, avandu-se in vedere prevederile HCLM 572/2022 actualizatd pentru functiunea de locuire
colectiva si servicii si comert, turism, administrativ, si Legea nr. 24/2007 republicatd privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

(4) In zonele verzi pentru agrement se admite realizarea constructiilor pentru agrement, regim
maxim de indltime P (parter):

- Parc prevazut cu loc de joaca pentru copii, locuri de stat;

- Terenuri pentru sport in aer liber : pista de alergat si pentru biciclete, zone amenajate cu
echipamente de fitness, mese pentru sah, mese pentru tenis de mas3, terenuri volei, parc pentru skate
sau role, s.a. ;

- Parc imprejmuit pentru animale de companie ;

- Dotéri ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, constructii si instalatii tehnico-
edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru agrement.

(5) Amenajarea peisagistici a suprafetelor de spatii verzi minime va urmari respectarea
urmatoarelor criterii obligatorii:

a) Suprafata minima de spatiu verde raportati la suprafata terenului (%)

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului
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P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Suprafata minima de spatiu verde va respecta componenta vegetald impusa prin alineatele
care urmeaza de la lit. b) - lit. e)

b) Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minim3 de spatiu verde (buc / mp)

- formula de calcul: Narbori = Sv : Smp

Unde,

Narbori = Numar arbori plantati la suprafata minim3 de spatiu verde

Sv = Suprafata miniméd de spatiu verde raportaté la suprafata terenului

Smp = Suprafata exprimata in metri patrati

Exemplu: 2000mp (Sv): 50mp (Smp) = 40 buc (Narbori)

c) Masuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi

- prin mdsuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati) dar
si terase orizontale inierbate ;

- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata necesar3

- formula de calcul: Sv = St x P%

Unde,

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportaté la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Mc= masuri compensatorii

Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)

Calcul masuri compensatorii (mc)

Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)

d) Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde(%)

- formula de calcul: Sp = Sv x P%

Unde,

Sp = Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (Sv) x 30%(P%) = 300 mp (Sp)

- Se intelege prin suprafatd acoperita cu plante perene, o zon3 formati din plante perene si
arbusti, care la maturitate vor forma o compozitie vegetald compacta si complex3;

- Solul poate fi acoperit in acest caz cu materiale precum mulci, scoart3 sau pietris;

e) Suprafatd minimd inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde (%)

- formula de calcul: Si = Sv x P%

Unde,

Si = Suprafata minimd inierbata raportatd la suprafata minima de spatiu verde

Sv = Suprafata minimad de spatiu verde raportaté la suprafata terenului

P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament

Exemplu: 1000 mp (St) x 30%(P%) = 300 mp (Sv)

- Se intelege prin suprafatd inierbatd, o suprafatd acoperitd cu specii ierbacee (amestec de
gazon, trifoi pitic sau pajiste din amestecuri de plante perene);

f) Arbori plantati in spatiile destinate parcdrii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite (buc / locuri de parcare)

- formula de calcul: Ap = Np : Lp

Unde,
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Ap = Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare
amenajate la sol, neacoperite ;

Np = Numarul total de locuri de parcare amenajate

Lp = Locuri parcare

Exemplu: 100 (Np) : 6 (Lp) = 16,7 (Ap)

- Alveolele de plantare pentru arborii propusi in zona de parcare vor avea dimensiunea
interioara de minim 1,50 m x 1,50 m;

- Se va avea in vedere ca arborii plantati, la maturitate sa asigure umbrirea locurilor de parcare
amenajate;

(6) Se va asigura un Procent minim de spatii verzi: minim 25,00 % din suprafata terenului
(minim 20,00 % spatii verzi la sol si minim 5,00 % masuri compensatorii), respectind HCLMA nr.
572/2022, dar nu mai putin de 2mp/locuitor, conform Anexei nr. 6 din R.G.U. aprobat cu HGR
525/1996;

La momentul mobilarii si amenajdrii cu locuri de stat a parcului, precum si a amenajdrii locurilor
de joacd pentru copii se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor producitoare de zgomote
puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu) ;

Amplasamentul locurilor de joacad pentru copii: in cadrul zonei definita pentru agrement, in
imediata vecinatate a zonelor pentru locuit ;

Se va asigura un Procent minim de spatii verzi si teren liber care sa permita permeabilitatea
apei in sol.

(7) Tmprejmuiri:

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxim3
de 1.80 m si soclul, acolo unde este realizat, cu inditimea de 0,60m. Imprejmuirea este permis3 doar
catre terenurile private.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si
vopsite in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclami comerciald, in conditiile legii.

In cadrul imprejmuirii stradale va fi inclus3 o nisé pentru mascarea cutiei de bransament gaz.

Este recomandata renuntarea la imprejmuirile spre frontul stradal, ins3 trebuie prevazuts o
zona pentru amplasarea mascata a cutiei de brangsament gaz, a celei pentru bransament energie
electricd, a pubelei pentru gunoi. Cutia postald va fi amplasat3 pe limita de proprietate de la stradi.

Art. 12 Reguli cu privire la parcaje

(1) Numar minim locuri de parcare pentru unitati comert si servicii conform Hotararea Nr. 187
din 28 martie 2024:

- 1loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre, galerii comerciale) dar
minimum 2 locuri de parcare.

- 1loc de parcare la 60 mp suprafata vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedi exclusiv unor anumite categorii
profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

- llocde parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei la care se vor adauga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00%.
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(2) Numér minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective, functiuni
complementare, turism:

Conform Hotararea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. Il, Art. 17:

- seva asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub

100 mp;

- sevor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care

depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6,
minim 40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri / subsoluri sau in
constructii multietajate dedicate.

(3) Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare destinate clientilor viitoarelor spatii
comerciale s-a propus amenajarea, in incintd, la sol / subsol, a unor platforme de parcare si a
drumurilor de acces la acestea; pentru locatari s-au amenajat locuri de parcare atat in incinta la sol,

cat si la subsol (max. 2S).
(4) Numdrul de locuri de parcare necesare preconizate calculate conform HG nr. 525/1996,

Normativ P 132-93; Hotdrarea Nr. 187 din 28 martie 2024 si conform pieselor desenate U03 Mobilare
Urbanistica, U03_1 Mobilare Urbanistica Subsol (2S), rezult3 un total de cca. 675 locuri de parcare si
cca. 450 apartamente pentru zona reglementata de Locuinte colective, functiuni complementare,
turism; si un total de cca. 45 locuri de parcare pentru institutii servicii si comert, administrativ. Rezulta
un total de cca. 720 locuri de parcare.

Piesele desenate UO3 Mobilare Urbanistici, U03_1 Mobilare Urbanisticd Subsol (2S),
reprezinta posibilitati de mobilare cu respectarea reglementérilor prezentului P.U.Z. siR.L.U., conform
piesei desenate U02 Reglementéri Urbanistice, Zonificare.

Zona maxima de implantare constructii subterane (2S) conform pieselor desenate U02, U03,
UO3_1 : suprafata construitd maximad prevazuta pentru constructii subterane, platforme parciri, spatii
tehnice este de SC=24.193,00 mp, SCD = 48.386,00 mp.

In zona maxima de implantare constructii subterane este posibild amplasarea a mai mult de
40% din numarul total al locurilor de parcare (Conform Hotérarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. I,
Art. 17 ). De asemenea este posibila amplasarea intr-un procent minim de 25% (procent raportat la
numarul total al locurilor de parcare) a parcarilor pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc
(Conform Hotérarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. II, Art. 21 ). De asemenea se pot amplasa parciri
in constructii multietajate.

Numarul de parcdri si de apartamente se va definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C si se vor
executa in baza P.Th. proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si inaltime
maxima, functiune / destinatie, limitd de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la
momentul autorizarii si executiei lucrérilor de construire.

(5) Conform CAP. II, Art. 21 din Hotérarea Nr. 187 din 28 martie 2024, numirul locurilor de
parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.
intr-un procent de minim 25%, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare, amplasate,
de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecirei bicilete,
mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 m.
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Cap. lIl. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Zona cu functiuni mixte — zona rezidentiala cu locuinte colective, servicii, comert si fucntiuni
complementare., regim de indlfime 25+P+9E+PH H MAX 37,50 m pentru locuinte colective, functiuni
complementare, turism, 25+ P + MEZANIN ; H max 7,00 m pentru servicii si comert, administrativ,
turism,.

Art. 13 Bilat teritorial

(1) Situatia propusa:

Zona cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare, turism, institutii de
servicii si comert, administrativ, amenajare platforme parcéri, amenajare spatii verzi, dald urban3,
parcaje acoperite, parcaje multietajate, circulatii carosabile si circulatii pietonale.

P.O.T. PROPUS

FOLOSINTA SI DESTINATIE TEREN -
C.F.. nr. 310277 A %

i 24.193,00 100,00
LM., LCI - Locuinte colective, functiuni complementare, 8.467,55 Max.35.00%
turism
ISCo - Functiuni complementare, servicii si comert,
turism, administrativ; 15.725, 45 Max. 65.00%
Dald urbanad, parcaje acoperite
Spatii verzi (plantate la sol) 4838,60 Min. 20,00 %*
Circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme 3628,95 Min. 15.00 %
*Masuri compensatorii spatii verzi 1209,65 Min. 5,00 %

TOTAL GENERAL 24.193,00 100,00

INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE iN PROPUS
INCINTA STUDIATA
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) 35,00 %
Locuinte colective, functiuni complementare, turism
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) 65,00 %
Functiuni complementare, servicii si comert,
administrativ, turism, dala urbana, parcaje acoperite
Coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) 3,80
Regimul de indl{ime maxim (H max.) 2S+P+9E+PH, H max=37,50 m
Locuinte colective, functiuni complementare ( LM, LCl) S+P+5E, H Max = 18,50 m {C5-C9)
Regimul de indlfime maxim (H max.) P+Mezanin, H max =7,00 m
Functiuni complementare, servicii si comert, turism,
administrativ (ISCo), dala urbana, parcaje acoperite

(2) Zona maximad de implantare constructii supraterane si subterane :

Zona maxima de implantare constructii supraterane LM, ISCo — zon3 cu functiuni mixte,
locuinte colective si functiuni complementare, turism, servicii si comert, administrativ, dal3 urban3,
parcaje acoperite si parcaje multietajate, se va realiza cu respectarea indicilor urbanistici, regimul de
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construire si retragerile obligatorii in incinta reglementatd prin P.U.Z., R.L.U. si piese desenate U02
Reglementdri Urbanistice, Zonificare.

Zona maxima de implantare constructii supraterane are o amprenta construita la sol de
18.275,00 mp, din suprafata totala a terenului, unde se vor amplasa constructii de functiuni mixte,
locuinte colective si functiuni complementare, turism, servicii si comert, administrativ, platforme
parcdri, dald urbani, parcaje acoperite, parcaje multietajate, circulatii carosabile si circulatii pietonale
obligatorii.

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U.
aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si inaltime
maxima, functiune / destinatie, limit3 de construibilitate, retrageri obligatorii), respectiv a legislatiei
in vigoare la momentul autorizirii si executiei lucrdrilor de construire.

Zona maxima de implantare constructii subterane (2S) conform pieselor desenate U02, UO3,

U03_1: suprafata construiti maxim3 prevazutd pentru constructii subterane, platforme parcari, spatii
tehnice este de SC= 24.193,00 mp, SCD = 48.386,00 mp.

Art. 14 Zonificarea functional

(1) Functiunea dominanti a zonei este de zond cu functiuni mixte : locuinte colective si
functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, spatii verzi, locruri de
parcare, dala urbang si parcaje acoperite, amenajarea acceselor in incints.

(2) Se vor respecta destinatiile urmatoarelor Unitati si subunitati functionale conform piese
desenate UO02. Reglementari Urbanistice — zonificare / RLU si conform U.T.R 24 (P.U.G. in vigoare,
1996) :

Unitati :

L.M. —Zona rezidential3 cu clidiri cu mai mult de 3 niveluri de inaltime
L.Mr24a,b,c,d,e,f - Subzon3 predominant rezidential3 cu clidiri de tip rural
I5Co — Subzond institutii, servicii, comert, funcituni complementare

Subunitati:

Cc — Circulatii carosabile

Cci — Circulatii carosabile incint3

Cp — Circulatii pietonale si piste biciclete

P — Platforme parcari

Cf - Subzoni c3i de comunicatie feroviar, transport in comun
Spa — Spatii verzi aliniament

Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incint3

Sps — Spatii verzi suspendate, spatii verzi amenajate pe constructii
Ted — Echipare tehnico-edilitara

Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are unitatea de LCl-Zone de
locuinte colective urbane mari (Peste 5 + 1IN Supraterane), cu functiuni complementare.

(3) Functiuni complementare admise zonei: administrative, dot3ri, spatii verzi amenajate,
agrement, accese carosabile, pietonale, parcaje, dala urbana, parcaje acoperite, retele tehnico-
edilitare si constructii aferente.

a) Utilizare functionals :
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Utilizari permise : Constructii destinate functiunilor de comert, prestari servicii si sediilor
administrative, constructii pentru circulatia auto, stationri auto si circulatie pietonaid, amenajiri de
spatii verzi si de agrement, pentru recreere si protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Sunt admise, complementar spatiilor comerciale, urmatoarele utilizari:

- sedii ale unor firme si companii, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, non-profit etc.;

- spatii pentru activitati manufacturiere;

- spatii pentru profesiuni liberale;

- spatii de cazare in regim hotelier;

Utilizari admise cu conditii : Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu
conditia sa corespunda necesitatilor si confortului necesar in zon4, s& nu diauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurétor.

Interdictii temporare:

- Nu este cazul.

Interdictii definitive :

- Se vor respecta restrictiile de construire in proximitatea retelelor edilitare, conform

specificatiilor emise de institutiile publice prin intermediul avizelor.

- Depozite de deseuri.

Dotdri ale incintelor propuse: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale,
carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri, constructii si instalatii
tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor cu functiuni mixte.

(4) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii (conform piesa desenata UO02

Reglementari Urbanistice, Zonificare) :

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandérilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementérilor urbanistice in
vigoare. Se vor respecta urmatoarele principii privind:

(5) Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (asigurarea insoririi, inclusiv aport termic, asigurarea iluminatului
natural, asigurarea confortului psihologic, specific asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant
din spatiile inchise):

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1,1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor inciperilor de locuit;

Se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, astfel incat s3 se evite
orientarea exclusiv nord.

(6) Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare.

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acesta categorie.
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(7) Amplasarea fata de aliniament:

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fatd de aliniament se face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).

(8) Amplasarea in interiorul parcelei:

- Fata de limita de proprietate Sudica inspre Calea Aurel Vlaicu se va realiza o retragere de 12,50

m, conforma cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja drum de

circulatie, parcari, alei pietonale, spatii verzi, aliniament arbori.

- Fata de limita de proprietate Nordica, se va realiza o retragere de 17,00 m, conforma cu
prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja drum nou de legatura intre

Str. Fantanii si Str. Faurilor, accese incinta, parcari aferente drumului, spatii verzi, aliniament

arbori.

- Fata de limita de proprietate Estica, se propune o retragere minima conforma cu prevederile
HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 3,30 metri (NE) - 5,80 metri (SE) in care se vor amenaja
spatii verzi si circulatii pietonale;

- Fata de limita de proprietate Vestica, se propune o retragere minima conforma cu prevederile
HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 2,50 metri.

Se vor respecta retragerile prevazute in plansa de reglementari urbanistice U02 Reglementari
urbanistice, zonificare.

In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat jumatate din ndltimea
constructiilor (H/2), se va respecta o retragere corespunzitoare la jumitate din inaltimea
constructiilor (H/2).

(9) Amplasarea fata de vecinatati:

Tinand cont de prevederile art. 1, lit. ¢ si d si art. 5 din anexa |, la OMS nr. 119 / 2014, actualizat
prin OMS 994 / 2018, distanta obiectivului fatd de geamurile locuintelor invecinate, va fi de minimum
15 m, distanta specificata astfel va fi masurata intre fatada locuintei si perimetrul obiectivului propus.

(10) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- Accese carosabile si pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacj se
asigura accese carosabile si pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizéri rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora.

in incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor. Circulatia
autovehiculelor se organizeazd prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incit si se
asigure: acces direct din str. Calea Aurel Vlaicu, str. Fantanii, Str. Faurilor in circulatia in incint3; precum
si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incint3.

Tn incinta vor fi amenajate locuri de parcare pentru autoturismele clientilor, persoanelor cu
dizabilitati, grupurilor ,parintele si copilul”, personalului si, nu in ultimul rdnd, pentru aprovizionare.

Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan se va face
pentru o viteza de proiectare de 5 km/h.
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(11) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar. Proprietatea publicd asupra retelelor
edilitare. Racordarea la retele publice de echipare edilitar3 existente:

Constructiile se vor amplasa astfel incit sd se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitara, dupa caz: electricitate, gaz, alimentare
cu apa, canalizare menajera, canalizare pluvial, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa,
de preferintd, dupd terminarea lucrdrilor tehnicoedilitare, fiind nerecomandabile desfacerile
ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat cu programul
de constructii si instalatii.

a) Realizarea de retele edilitare:

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
catre investitor sau beneficiar in intregime in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia mediului, se
vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz. Cheltuielile pentru
lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate privats ale persoanelor
fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

b) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului Arad. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, dac3 legea nu dispune altfel. Indiferent de modul
de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea public3. Lucririle de racordare si bancare
la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se executs in urma
obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

(12) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor (conform Cap. i, Art.
9 din prezentul R.L.U.) :

n3ltimea constructiilor, regimul maxim de inéltime propus :

Pentru zona identificabild regimul maxim de indltime propus este de 25+P+9E+PH. La stabilirea
indltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi
constructiilor (conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
recomandarilor privind modul de viata al populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor
invecinate sub aspectul insoririi acestora.

indlfimea maxima a constructiilor este de maxim 37,50 m fata de CTS (cota terenului
sistematizat). Conform plansei ”U02 Reglementari Urbanistice, U03 Mobilare Urbanistica” pentru
corpurile de cladiri C5-C9 regimul de inaltime este de 18,50 metri.

(13) Aspectul exterior al constructiilor (conform Art. 9, 3 din prezentul R.L.U.) :

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturald: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele
posterioare si, in cazul existentei lor, cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea. -

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electric3 si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute spatii pentru
depozitarea pubelelor pentru gunoi si a cutiilor pentru bransamente, integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor.

(14) Procentul de ocupare al terenului (P.O.T).:

’A‘ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: oftice@proarhilecturaiad. o Web: wwwproarhitecturaradro Adresa: Str. Corneli Coposu ni. 24, Arad. Romania

34 /37



'A‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Procentul de ocupare al terenului este de maxim 35,00% pentru Locuinte colective, functiuni
complementare, turism si maxim 65% pentru Functiuni complementare, servicii si comert,
administrativ, turism, dala urbana, parcaje acoperite.

(15) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje :

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar mai mare de locuri
de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Numar minim locuri de parcare pentru unititi comert si servicii conform Hotirarea Nr. 187 din
28 martie 2024:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre, galerii comerciale) dar
minimum 2 locuri de parcare.

- 1loc de parcare la 60 mp suprafata vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedi exclusiv unor anumite categorii
profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

- 1locde parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei la care se vor adauga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 20,00%.

Numadr minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau semicolective cu

acces si lot folosit in comun conform H.G. 525/1996 si Hotérarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. I,
Art. 17:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub

100 mp;

- 1,5locparcare / unitate locativa

- sevor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care

depaseste 100 mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar mai mare de locuri
de parcare.

Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare destinate clientilor viitoarelor spatii
comerciale s-a propus amenajarea, in incintd, la sol, a unor platforme de parcare si a drumurilor de
acces la acestea, iar pentru locatari s-au amenajat locuri de parcare atat in incinta la sol, la subsol, cat
si la nivelul parterului care va fi destinat in totalitate parcajelor automobilelor.

Numarul de locuri de parcare propus este: locuri de parcare necesare preconizate: Un total de
cca. 675 locuri de parcare pentru Locuinte colective, functiuni complementare, turism, si un total de
cca. 45 locuri de parcare pentru institutii servicii si comert, din care cca. 18 pentru servicii si comert
parcare clienti, cca. 25 locuri parcare personal, 2 loc parcare stationare marfa (tonaj maxim de 3.5t).
Rezulta un total de cca. 720 locuri de parcare.
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Prin prezenta propunere de posibilitate de mobilare ( coform pieselor desenate U03 Mobilare
Urbanistica, UO3_1 Mobilare Urbanistica Subsol (2S)) s-au realizat:

Conform OMS nr. 119 / 2014, actualizat prin OMS 994 / 2018, spatiile amenajate pentru
gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respective vor fi situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzis3 gararea autovehiculelor
de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

(16) Reguli cu privire la spatii verzi:

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantérii de arbori se va face la o distant3
care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Avand in vedere ca pe terenul studiat se propun constructii cu functiuni mixte, suprafata
spatiului verde se va calcula astfel:

= Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si

de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata total a
terenului.

= Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul

de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Spatiul verde din cadrul zonei este de doua tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal si
pe zona de protectie fata de drumurile interioare parcelei studiate) si pe parceld (corespunzitor
fiecarui lot in parte). Spatiul verde corespunzitor terenului studiat va fi amenajat si intretinut de
proprietarul acesteia.

Se impune o suprafata verde amenajata la sol minima de 20,00% din suprafata totala a
terenului cu masuri compensatorii de 5,00 %, un total de minim 25,00% spatii verzi din suprafata totala
a terenului, conform HCLM 572/2022. In cazul in care se va propune la nivelul parterului o parcare
interioara, se recomanda amenajarea unui spatiu verde amenajat la nivelul etajului 1, peste dala
urbana creata.

(17) Reguli cu privire la imprejmuiri:

imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o indltime maxima
de 1.80m si socul, acolo unde este realizat, cu indltimea de maxim 60m.

imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale incintei pot fi opace; indltimea
minima va fi de 1.80m. Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din
materiale rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei
auto si pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

Se permite construirea imprejmuirilor doar catre terenurile private invecinate.

Cap. IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

(1) Destinatia propusd (functiuni mixte : constructii pentru locuinte colective si functiuni
complementare, servicii si comert, turism, administrativ, amenajare spatii verzi si locuri de parcare,
se integreaza in caracterul zonei, neavand un impact semnificativ asupra vecinatatilor.

(2) La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui atit la extinderea zonei
rezidentiale cu spatii locative de calitate, cat si diversificarea functiunilor prin dezvoltarea zonei verzi
ca promenada, ce va constitui un ambient placut si un pol de interes atdt pentru rezidentii zonei
propuse, cat si pentru locuitorii din vecinétate.

A‘ Tel/Fax: +40 357 430 030 Email: oftice@pioa hitecturatadio Web: wwwpicarhitecturaradso Adresa: Str. Corneliu Coposu mi. 24. Arad. Romania
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(3) Din considerente functionale propunerea este oportund, ameliorand calitatea spatiului
urban prin sistematizarea unei suprafete actuale cu aspect de teren viran, neutilizatd inc3 la
potentialul maxim, si crearea unui ansamblu rezidential cu zone extinse de spatii verzi amenajate.

(4) Se va respecta OMS 119/2014, respectiv articolul 5 si articolul 11 pentru aprobarea
normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, atat fatd de zonele
rezidentiale existente, cat si fatd de parcelele de locuire propuse.

(5) Se observa cd unitdtile cu alte functiuni existente in vecinitate nu reprezintd vreun
impediment in dezvoltarea zonei cu functiuni mixte propuse, considerand atat distanta masurats, cat
si profilul de activitate nepoluant al acestora.

(6) in concluzie se poate afirma c zona invecinati ofer3 bune premize pentru dezvoltarea
complexului rezidential propus.

(7) S-a stabilit o singura zona functionald de — Functiuni mixte : Locuinte colective, fuctiuni
complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de parcare, dala urbana si
parcaje acoperite, care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integrant3 din U.T.R. nr. 24 a
P.U.G.-ului aprobat.

Tntocmit, Verificat — Specialist R.U.R.
arh.FalcaEla  ~ _ arh. Gheorghe SECULICI
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7 PLETE! /\) ST Io/
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Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.}
Proiect nr. 580 / 2023

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARIL: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

ZONA FUNCTIUNI MIXTE:
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII
SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI SI LOCURI

PARCARE
AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 284
BENEFICIAR: IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.
PROIECTANT GENERAL: PRO ARHITECTURA S.R.L.
NUMAR PROIECT: 580/2023
DATA ELABORARII: 2023-2024
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

ETAPA 3 — ELABORAREA PROPUNERILOR FINALE

2. CATEGORI DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI

Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea investitiei propriu-

zise si cheltuieli de exploatare, cheltuite pentru amenajarea de accese carosabile la incint3, asigurarea utilitatilor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de Urbanism
si se vor elabora documentatiile tehnice pentru obtinerea Autorizatiilor de Construire si proiectele tehnice pentru
categoriile de lucrdri necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare ;

Asigurarea amplasamentelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema de
proiectare: zond destinata functiunilor rezidentiale de locuinte colective si functiuni complementare,
institutii servicii si comert, zone de agrement, spatii verzi, cu dotirile aferente si legdturile ce se
impun cu vecinatatile.

Racorduri la retelele tehnico - edilitaresi retele de incint3 ;

Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii verzi;

Drumuri de incintd, minim 5,50m si 7,00m;

lluminat;

Signalisticd si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar.

Interventiile pe teren se refer3 la:

Asigurarea accesului pe teren, Tn contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale
din vecinitate;
Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementiri specifice;
Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;
Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementdri privind parcérile si
spatiile verzi.
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- Propunerea va urmdri un volum coerent, atét la nivel functional, cat si estetic.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei se vor realiza conform urmétoarelor cerinte:

® Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare
* Asigurarea amplasementelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema de
proiectare LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICI  SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI SI LOCURI PARCARE
* Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor ci de comunicatie
in raport cu amenajirile la infrastructura existents.

Etapizarea si finantarea lucrérilor se géseste in tabelul urmitor:

DENUMIRE LUCRARE

Aprobarea in Consiliul Local al mun. Arad a

prezentei documentatii PUZ si RLU “ZONA
FUNCTIUNI MIXTE :LOCUINTE COLECTIVE SI
!FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI
COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII
VERZI SI LOCURI PARCARE.

Obtinere Autorizatie de Construire pentru '

autorizarea  categoriilor de  lucrari:
‘Amenajare cai de comunicatie si dotari
tehnico — edilitare in zona reglementata,
conform prevederi PUZ.

Obtinere Certificate de Urbanism.

Obtinere Autorizatii de Construire .

incepere lucrdri conform Autorizatiilor de
Construire pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei.

Efectuarea Receptiei la  Terminarea
Lucrarilor pentru categoriile de lucrari:
Amenajare cai de comunicatie si dotari
tehnico-edilitare in zona reglementata
conform prevederi PUZ.

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

PERIOADA ESTIMATA
EXECUTIE

Septembrie, 2024

Noiembrie 2024

24 - 60 luni de Ia
aprobarea documentatiei
de urbanism, fird a se
limita la intreaga perioad3
de valabilitate a P.U.Z
determinatd prin HCL

6 - 12 luni de la obtinerea
Certificatelor de
Urbanism

6- 12 luni de la obtinerea
Autorizatiilor de
Construire

12-24 luni de la inceperea
lucrarilor conform
autorizatie de Construire.

INVESTITOR/ FINANTATOR

Titularul P.U.Z.
interesati
Titularul P.U.Z.
interesati
Titularul P.U.Z.
interesati
Titularul P.U.Z.
interesati
Titularul P.U.Z.

sau terti

sau terti

sau terti

sau terti

pag.2/2
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Efectuarea receptiei la Terminarea
Lucrarilor conform Autorizatiilor de
Constructie penturu obiectivele propuse
conform PUZ,

24 - 36 luni de la anuntul
privind inceperea
lucrarilor de construire.

Titularul P.U.Z. sau terti
interesati

Declarearea in vederea impunerii la
organele financiare locale si intabularea in

R . 1 -3 luni de la incheierea Titularul P.U.Z. sau terti
Cartea Funciard, dupa caz, a lucrarilor

. lucrdrilor de executie interesati
receptionate.
Beneficiar: Tntocmit:
IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L. Arh.Ela Falcé

Talla lyad Feras I
13/09/2024 11:37:08 UTC+02
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INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT: " ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII S| COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE

DENUMIREA PROIECTULUI INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT: " ZONA CU FUNCTIUNI
MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE § FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE,  SERVICII  SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE

AMPLASAMENT JUD. ARAD, MUN. ARAD, CALEA AUREL VLAICU, NR. 284, CF
NR. 310277 ARAD

TITULAR $I BENEFICIAR S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

ALIMENTARE CU APA
In prezent, parcela studiats nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu ap4 si canalizare

menajera/pluviala.
Consumul de ap3 din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum menajer si
consum pentru igienizarea spatiilor.

Necesarul de ap3 pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica existenta de alimentare cu
apa aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si prin intermediul unor
camine de bransament propuse pentru fiecare imobil in parte.

Caminele de bransament vor fi amplasate pe domeniul public si vor cuprinde contorul de apa
incadrat de doi robineti de inchidere cu mufa. Caminele de apometru se vor executa din beton, cu
capac din font3 carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel neagrs,
iar golurile etansate. Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzator din punct de
vedere hidraulic si al incircirilor statice la care vafi supusa.
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In interiorul limitei de proprietate, pentru fiecare parcela propusa, se va realiza o retea de
distributie cu montaj ingropat in pamant, sub limita de inghet pana la retelele interioare.
Montarea conductei se face intr-o trangee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, s3pati mecanizat si
manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductej si deasupra se vor executa umpluturi de
nisip fn grosime de 10 cm. In rest, umpluturile se vor executa cu pamantul rezultat din sapatura.
Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor réspecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea retelelor
de alimentare cu ap3 din PE-HD.

CANALIZARE MENAJERA
In prezent, parcela studiati nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu ap4 si canalizare
menajera/pluviala.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in
limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realize la reteaua publica existenta de canalizare menajera
aflata pe Str. Faurilor, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si prin intermediul unor
camine de racord propuse pentru fiecare imobil in parte.

Racordurile la reteaua stradala se va realiza prin intermediul unor camine de racord, amplasate pe
domeniul public. Ciminele de racord se vor executa din beton, cu capac din fontd, carosabil.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin intermediul
unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si |a schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de forma
Circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee dreptunghiulare
cu latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste generatoare cu un strat de
nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleaz3 obligatoriu la panta din proiect,
eventualele deniveliri se completeaza prin sipare iar umpluturile se realizeazi cy nisip.

Dupa terminarea lucririlor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se executs
incercarea de etanseitate a canalizarii prin umplerea cu apa.

Dupa efectuarea probei de etangeitate, se vor executa umpluturile in straturi de pamant de 15-20
¢m grosime cu udarea fiecirui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcinj privind executarea retelelor
de canalizare din PVC.
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CANALIZAREA PLUVIALA:
In prezent, parcela studiat3 nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu ap3 si canalizare

menajera/pluviala.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi colectate si
€vacuate separat pana la caminul de racord propus si la reteaua stradala de canalizare pluviala
existenta aflata pe Str. Faurilor.

Apele pluviale cu hidrocarburi colectate de pe drumurile de acces si parcari vor fi colectate sj
évacuate separat pana la separatorul de hidrocarburi propus, cu by-pass, cu Capacitatea de 10/70
i/s.

Sparatorul de hidrocarburi Propus va respecta cerintele SR EN 858 si va avea urmatoarele
caracterisitici tehnice:

-debit nominal 10 I/s

-debit total 70 I/s

-trapa de namol incorporata

-filtru coalescent
Separatorul de hidrocarburi Propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat sj alte

prevederi si standarde €uropene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie 2002,

Apa pluviala tratata va fi descarcata caminul de racord propus si la reteaua stradala de canalizare
pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.

Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi Prevazute cu camine de vizitare, amplasate la
distanta maxima de 50-60m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta, diametru sauy
directie. Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton sau material platic
si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de scurgere tip
geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

INSTALATII DE STINGERE INCENDIU CU HIDRANT] EXTERIORI

Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie 3 apei din centre populate trebuie sa fie
echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii
incendiilor,

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentry incendiu,

dimensionate conform art. 13.31.
Astfel, pentru obiectivul studiat Se propune montarea a 3 hidranti exteriori Supraterani,
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Dn 80, asigurand debitul de stingere de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118).
Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel raza de actiune a
unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA.:

Alimentarea cu energie electricj a zonei studiate se va face printr-un racord Ia linia electrica
aeriana existenta, aflata pe Calea Aurel Viaicu, pana la postul de transformare PROPUS pentru zona
studiata. Alimentarea se va face de la postul de transformare cu o linie electrica suberana (LES) cu
cabluri de tip CYAbY potejate in tuburi de protectie pana la biocurile de masura si protectie (BMP)
PROPUSE.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de distributie a
energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a
calitatii.

Pentru realizarea efectivi a acestor lucrdri, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electricd, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin
intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice
pentru a obtine aprobarile si avizele necesare. Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi
stabilita de catre distribuitorul de energie electrica dupa eliberarea autorizatiei de constructie, in
baza avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu
inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore,
prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de 8az va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de gaz se va
proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut
la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta de siguranta
in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucririlor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile codului
tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr. 101/06.06.2000, de citre
societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre autoritatea national3 de
reglementare a energiei electrice Bucuresti.
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Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona rezidentiala 2S+P+9E+PH:

Corp C1 -C4:

Pinstal. = 4 Corpuri * 700kW = 2800 kW

Ks = 0,50

P abs. = 1400 kw

lc=2200 A

Zona rezidentiala S+P+5E:

Corp C5 -C9:

Pinstal. = 5 corpuri * 420kW = 2100 kW
Ks =0,50

P abs. = 1050 kW

lc=1700 A

Zona functiuni complementare, nerezidential:
Pinstal. = 3 zone * 30kW = 90 kW

Ks = 0,50

P abs. =45 kw

lc= 70 A

Zona incinta:

P instal. = 30 kw
Ks = 0,50

P abs. =15 kw
lc= 24 A

Masura energiei electrice:
Madsura energiei electrice consumate se va realiza la Bloculrile de Masura si Protectie propuse, iar
facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electrica local.

Masuri de protectia muncii si P.S.l.

Masuri pentru perioada de executie

Executarea si exploatarea lucririlor prevazute in prezenta documentatie, nu creazj pericole sau
riscuri pentru persoanele participante la procesul de muncs $i nu necesitd dotarea cu mijloace
suplimentare de protectie, respectand prevederile OH-SAS 18001 :2004, incadrandu-se in
sistemul de management integrat de calitate - mediu - securitate §i sdndtate in munci. Starea de
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securitate si sanitate in munc3 se va asigura prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi si
echipament individual de protectie.

Executantul va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comanda, de
intretinere, specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupa caz) livrate de citre furnizor
odata cu echipamentul. Lucririle se pot realiza respectindu-se prevederile IPSSM-01/2007
"Instructiuni proprii de securitate si sanatate in muncy pentru instalatii electrice in exploatare” si
PEO06/81 ,,Instructiuni generale de protectia muncii pentru centralele MEE". La inceperea
lucrérilor se va verifica dacj prevederile proiectului corespund cu situatia de pe teren la data
respectiva, in caz contrar se va lua legatura cu proiectantul pentru stabilirea solutiei si completarii
masurilor impuse de noua situatie.

Se vor avea in vedere in mod special urmatoarele:

- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pamant a instalatiilor ia care se
lucreazd sau a celor aflate in apropiere.

- montarea de tablite avertizoare.

- Ingradiri de protectie.

- se va acorda o atentie deosebiti delimitirii zonelor de lucru si a celor protejate.

- se interzice admiterea la lucru a personalului dac3 nu este echipat corespunzitor.

- se va verifica valoarea rezistentei prizelor de punere la pamant; in cazul in care

aceasta nu corespunde cu valoarea proiectata, se va cere proiectantului solutia de remediere.

- inainte de efectuarea tuturor lucrérilor de incercare, se va controla dacs toate lucrérile

au fost terminate si oamenii evacuati de la locul de munci.

Pentru prevenirea accidentelor se vor respecta toate NPM-urile aflate in vigoare la data executiei
lucrarilor.

Masuri pentru perioada de punere in functiune si exploatare de proba

Tnainte de efectuarea tuturor lucrarilor de incerciri se va controla daca toate lucririle au fost
terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

in perioada de punere in functiune si exploatare de proba, raspund pentru aplicarea normelor de
protectia muncii, comisiile indicate in regulamentul de exploatare.

PROTECTIA MEDIULUI

Echipamentele si materialele utilizate, precum si lucririle de constructii montaj se vor alege si se
vor executa in asa fel incat s nu polueze mediul inconjurétor si s3 nu degradeze zona pe care se
amplaseaz3 instatatia.

MASURI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR
Lucrarile de instalatii electrice (executie, verificare, reparate, conectare, etc.) se vor executa numai
de personal calificat si autorizat.
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Instalatiile electrice se protejeazi prin dispozitive de protectie impotriva supracurentilor datorati
scurtcircutelor sau suprasarcinilor.
Toate tablourile electrice vor fi prevazute cu plicute sau insctiptie, care sd contini caracteristicile
principale ale acestora si schema de conexiuni.
Se interzice:
- folosirea in stare defects a instalatiilor si echipamentelor electrice si consumatoarelor de energie
electrica de orice fel precum si cele uzate sau improvizate;
- incdrcarea instalatiilor electrice peste sarcina admis3;
- Curatarea sau introducerea pe si in interiorul tablourilor electrice a obiectelor de orice
fel;lasarea neizolat3 a capetelor conductorilor electrici;
- folosirea dispozitivelor de protectie defecte sau improvizate.

Tn caz de incendiu la instalatiile electrice Tnainte de a se actiona pentru stingerea acestuia se vor
scoate de sub tensiune instalatiile afectate si cele periclitate.

Pentru stingerea incendiului se va folosi dupd caz bioxidul de carbon, mase pulverizante ori alte
materiale dielectrice.

Din punct de vedere al proteciiei contra incendiilor se vor respecta urmatoarele
prescriptii:
PE 009/93 - Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor in instalatii pentru
producerea, transportul si distributia energiei electrice si termice;
P 118-1999 - Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia impotriva
focului,

TESTE, VERIFICARI S| MASURATORI LA PIF

Tn scopul de a descoperi eventualele defecte de materiale sau fabricatie, incercirile se execut3 de
constructor pe fiecare produs in parte, dupa asamblare si echipare. Tn cadrul incercirilor
individuale se vor face:

Controlul gradului de protectie, conform SR EN 60529-1995;

Verificarea aparatelor din componenta echipamentului (conform pctl7.5.1 din PE116-94);
Madsurarea rezistentei de izolatie a circuitelor primare si barelor colectoare, conform pct.17.5.A.
din PE 116-94;

incercarea cu tensiune mirits a circuitelor primare si barelor colectoare, conform pct.17.5.5, din
PE 116-94;

Verificarea conexiunilor, conform pct.17.5.8. din PE 116-94;

Probe functionale.
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TERMENE $I CLAUZE DE GARAN [IE

Executantul va oferi garantie conform contractului.
In cazul ¢4 apar unele deficiente in perioada de garantie, executantul este obligat s§ le remedieze.
Daca la sfarsitul perioadei de garantie nu exist3 litigii se incheie procesul verbal de receptie finalj.

Intocmit
Proiectant instalatii SANITARE
Ing. Catalin Jescu
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Proiectant instalatii ELECTRICE
Ing. Lorin Bosnea
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BREVIAR DE CALCUL - INSTALATH SANITARE

ALIMENTARE CU APA

Numarul de persoane estimat:

Corp C1-C4 (2S+P+9E+PH): 4 x 44 ap x 3 pers = 528 persoane
Corp C5-C9 (S+P+5E): 5 x 24 ap x 3 pers = 360 persoane
TOTAL: 888 persoane

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Qzimaximx K,

Q maxim orar = (mc/h)

nr. ore functionare
ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4); 170 litri

Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate Zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1,1 x (888x170) /1000 = 166 mc/zi
Qzi maxim= 1,35 x 166 =224 mc/zi

Q maxim orar = (224 * 3)/24 = 28 (mc/h) =7,771/s

Qzi med= 166 m3/zj = 1,90 l/s
Qzi max= 224 m3/zi = 2,60 ls
Qo max= 28 m3h = 7,77 lIs
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CANALIZARE MENAJERA

Calculul debitului de ap3 menajera s-a facut conform

calcul pentru consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajera / parcela:

Qzi mediu=1,1 x (888x170) /1000 = 166 mc/zi

Qzi maxim=1,35x 166 =224 mc/zi

Q maxim orar = (224 * 3)/24 = 28 (mc/h) =7,771/s

SR 1846/1-2006 folosind debite specifice de

TOTAL DEBITE CARACTERISTICE ALE RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA

Qu=_ Qs<m?¥zi>
Qzi med= 166 m3/zi = 1,90 I/s
Qzi max= 224 m3/zi = 2,60 /s
Qo max= 28 m3h = 7,77 lis
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CANALIZARE PLUVIALA

Prezentul breviar de calcul a fost intocmit in baza SR1846/2-2007 - Canalizari exterioare -
Prescriptii de proiectare, Partea 2 - Determinarea debitelor de ape meteorice.

* CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE - INTERIOARE
Debitul de calcul al apei meteorice din instalatiile interioare de canalizare este reprezentat de
debitul de ap3 colectat de pe suprafetele acoperisurilor, teraselor, peretilor, curtilor de lumini si
curtilor engleze.

Conform 19-2022, Art. 14.9. — Debitul de calcul al apei meteorice din instalatii interioare, Vci, se
calculeaza cu relatia:

Vci=0,0001*i*@ *.sc (1/s), unde:

i = intensitatea ploii de calcul (I/s.ha)
@ = coeficient mediu de scurgere, adimensional (Tabelul 14.3 din 19-2022);
Sc = suprafata de calcul [m2], corespunzatoare coeficientului de scurgere @;

Clasa de important3 a folosintei de apd conform STAS 4273-83, este II.

Conform Normativ 19-2022, pentru determinarea intensitatii ploii de calcul, in functie de frecventa
normatd a ploii si durata ei, se utilizeazs standardul STAS 1795, iar pentru frecventa normat3 a ploii
de calcul se consideri standardul SR EN 752, respectiv Tabel 14.2.

Astfel, conform Tab. 14.2, pentru ZONELE URBANE REZIDENTIALE se considera frecventa 1/5.

Durata ploii de calcul, t. se stabileste prin apreciere si se verificd prin calcul dupd alegerea
diametrelor conductelor, cu relatia: te = tes + Lifvai

*  tc- timpul de colectare superficiald a apei meteorice de pe suprafata receptoare si timpul
de scurgere prin coloanele instalatiei interioare de canalizare meteorica, [min];
* L-distanta cea mai mare pe care o parcurge apa de ploaie in conductele orizontale de
canalizare pand la sectiunea de control, [m];
*  v-viteza de curgere a apei in conductele orizontale de canalizare,corespunzitoare
debitului maxim la scurgere cu nivel liber, [m/min).
Conform Normativ 19-2022, Cap. Debitul de calcul al apelor meteorice din instalatii interioare, Art
14.12, se considera tes=2 min.
Rezulta astfel: t. = 2 + 360/60 = 8 min

Intensitatea ploii medii de calcul conform STAS 1795 — Anexa B, pentru t. 86 min si f=1/5, este
1=320 I/s-ha
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Au fost luate in calcul urmatoarele suprafete de colectare apa pluviala conventional curata, la care
s-a aplicat coeficientul de scurgere, in functie de tipul suprafetei colectoare:

-invelitoare $=8467mp x 0,85 = 7196 mp

-dala urbana/parcaje acoperite $=15725mp x 0,80 = 12580 mp

TOTAL suprafata calculata: $=19776 mp

Rezulta astfel: Vci = 0,0001 * 320 * 19776 = 630 (1/s)

¢ CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE - EXTERIOARE
Conform Normativ 19/2022, Art. 14.63, pentru determinarea debitelor colectate de pe suprafetele
exterioare ale incintei se utilizeazi SR 1846-2.
Astfel, conform SR 1846/2-2007, pct.4.3.1 — Calculul debitelor pentru bazine de canalizare mici
(S<10 km?), se determini cu formula:

Qmaxp% =m-:S-9@- ip.% ('/S)

unde:

m = coeficient de reducere a debitului datorat efectului de acumulare a apei meteorice in
reteaua de canalizare, m= 0.8 la timp de ploaie <40 min;

S = suprafata bazinului de colectare aferent sectiunii de calcul, [ha]

@ = coeficient mediu de scurgere; raportul dintre volumul de apd ajuns n canalizare si
volumul ploii cizute pe bazinul de colectare. (SR 1846/2-2007, Tabelul 2);

los = intensitatea medie a ploii de calcul, [I/s,ha), corespunzitoare frecventei ploii

de calcul; se determin pe baza curbelor IDF {STAS 9470), functie de frecventa
normata si durata ploii de calcul.

Conform Normativ 19/2022, Art 14.65. Pentry retelele exterioare de canalizare meteoricd, se

stabileste debitul de calcul conform SR 1846-2, considerand frecventa ploii de calcul din Tabelul
14.2 (preluat din SR EN 752).

Clasa de important3 a folosintei de apa conform STAS 4273-83, este |il.
Conform Tab. 14.2, pentru ZONELE URBANE REZIDENTIALE se considera frecventa 1/5.

Durata ploii de calcul, t. se stabileste prin apreciere si se verific3 prin calcul dupi alegerea
diametrelor conductelor, cu relatia: te = tes + Li/vai

*  tcs - timpul de colectare superficiald [min], adotpata astfel:
(1...3) minute pentru zone cu pante mai mari de 5%
(3...5) minute pentru zone de deal, cu pante medii (1..5%)
(5...12) minute pentru zone de ses, cu panta medie mai mica de 1%
* L-distanta cea mai mare pe care o parcurge apa de ploaie in conductele orizontale de
canalizare pani la sectiunea de control, [m];
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*  v-viteza de curgere a apei in conductele orizontale de canalizare,corespunzitoare
debitului maxim la scurgere cu nivel liber, [m/min].

Rezulta astfel: tc = 8,5 +360/60 = 14,5 min

Intensitatea ploii medii de calcul conform STAS 9470 - curba IDF nr.13, pentru t. =12 min si f=1/5,

este 1=210 I/s-ha

TOTAL suprafata colectoare circulatii carosabile, pietonale,parcaje, platforme: $=5443 mp

Rezulta astfel:

Qeaxp% = 0,0001 * 0,8 * 5443* 0,75 * 210 = 68,5 (I/s)

* CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE CU HIDROCARBURI

OTAL suprafata colectoare circulatii carosabile, pietonale,parcaje, platforme: $=5443 mp
Qmax p% = 68,5 (I/S)

Apa pluviala incarcata cu hidrocarburi va fi purificata/tratata prin intermediul unui separator de
hidrocarburi, cu bypass, avand urmatoarele caracteristici:

-debit nominal 10 I/s

-debit total 70 I/s

-trapa de namol incorporata

-filtru coalescent

Separatorul de hidrocarburi Propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat si alte
prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr, 187 din 20 martie 2002.

Intoemit
Proiectant instalatii SANITARE
Ing. Catalin Jescu
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